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1 OCAK - 31 MART 2010 ARA HESAP DONEMINE ILISKIN FINANSAL
TABLOLAR HAKKINDA INCELEME RAPORU

Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S nin (“Sirket”) ekte yer alan 31 Mart 2010 tarihli
bilancosu, ayn1 tarihte sona eren ii¢ aylik gelir tablosu, 6z sermaye degisim tablosu, nakit akim
tablosu ve onemli muhasebe politikalarinin 6zeti ile dipnotlar tarafimizca incelenmistir. isletme
yonetiminin sorumlulugu, sz konusu ara donem finansal tablolarimin Sermaye Piyasasi
Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlarina uygun olarak hazirlanmasi ve diiriist bir
sekilde sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara donem finansal tablolarin incelenmesine
iligkin ulasilan sonucun aciklanmasidir.

Incelemenin Kapsamm

Incelememiz Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimsiz denetim standartlart
diizenlemelerine uygun olarak yapilmistir. Ara donem finansal tablolarin incelenmesi, agirlikli
olarak finansal raporlama siirecinden sorumlu kisilerden bilgi toplanmasi, analitik inceleme ve
diger inceleme tekniklerinin uygulanmasini kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsami Sermaye
Piyasas1 Kurulunca yayimlanan bagimsiz denetim standartlari cer¢evesinde yapilan bagimsiz
denetim caligmasina gore daha dar oldugundan, inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmasi
gereken tiim Onemli hususlar1 ortaya cikarabilme konusunda giivence saglamaz. Dolayisiyla,
incelememiz sonucunda bir bagimsiz denetim goriisii agiklanmamastir.

Sonug

Incelememiz sonucunda, ara donem finansal tablolarinin, Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakligt
A.S5.’nin ve misterek yonetime tabi ortakliginin 31 Mart 2010 tarihi itibariyle finansal
pozisyonunu, ii¢ aylik déneme iliskin finansal performansini ve nakit akimlarini, Sermaye

Piyasas1 Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlar1 ¢ercevesinde dogru ve diiriist bir
bicimde yansitmadigi konusunda herhangi bir hususa rastlanilmamistir.

Istanbul, 13 May1s 2010

MERCEK BAGIMSIZ DENETIM VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S

Eyiip Haykir
Sorumlu Ortak Basdenetci
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT SERI: XI NO:29 SAYILI
TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

ORTAKLIGIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”), 2007 yilinda kurulmus olup, kayith
adresi “Kisiklt Mah. Hammseti Sk. No:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar / ISTANBUL dur.

Sirket’in temel amac¢ ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi araclari, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araclarina yatirim yapmak gibi
Sermaye Piyasast Kurulu’'nun (“SPK”)  Gayrimenkul  Yatirnm  Ortakliklarina  iliskin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy
yatirim politikalari ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulmast esas alinmaktadir.

31 Mart 2010 tarihi itibariyle personel sayis1 5’dir. ( 2009 yil1 personel sayis1 1’dir).

Mali tablolara iliskin dipnotlarda Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S “Sirket” olarak
anilacaktir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
Sunuma liskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni mali tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Teblig” ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar
ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir.
Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baglayan hesap donemlerine ait ilk ara finansal
tablolardan gecerli olmak iizere yiiriirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No: 25
"Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig" yiiriirliikkten kaldirilmigtir. Bu
teblige istinaden, isletmeler finansal tablolarin1 Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1  (“UMS/UFRS”)’na gore  hazirlamalari
gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararas:
Muhasebe Standartlart Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklari Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler
uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri olmayan, TMSK tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas
alinacaktir.

Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS nin UMSK tarafindan yayimlananlardan
farklart TMSK tarafindan ilan edilinceye kadar, finansal tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili
tebligi gercevesinde UMS/UFRS’ye gore hazirlanmaktadir. Ilisikteki finansal tablolar ve
dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye
edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Sirket, 31 Mart 2010 tarihli finansal tablolarinda belirtilen muhasebe politikalarinin ve
muhasebe tahminlerinin aynilarin1 uygulamaya devam etmistir.
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Sunuma fliskin Temel Esaslar (Devami)

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in mali tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin mali durumu ve faaliyet
sonucu, Sirket’in gecerli para birimi olan ve mali tablo i¢in sunum para birimi olan TL
cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde mali tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karart uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette
bulunan ve SPK Muhasebe Standartlari'na (UMS/UFRS uygulamasini benimseyenler dahil)
uygun olarak mali tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli
olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren UMSK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“UMS/TMS 29”) uygulanmamistir.”

Mubhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Sirket’in cari donem icerisinde muhasebe politikalarinda 6nemli bir degisikligi olmamistir.
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Sirket’in cari donem icerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamustir.
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

Sirket cari donemde Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (UMSK) ve UMSK’nin
Uluslararas1 Finansal Raporlama Yorumlari Komitesi (IFRIC) tarafindan yayinlanan ve 1
Ocak 2008 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmis standartlar ve
yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamustir.

e UMS 1 (Revize) “Finansal Tablolarin Sunumu”

Revize standart, ortaklarin ortak olmalar1 nedeniyle ortaya cikan islemler disinda, 6zkaynaklarda
donem igerisinde meydana gelen degisikliklerin (diger kapsamli gelir ve giderlerin) 6zkaynak
degisim tablosunda gosterilmesini engellemektedir. Bunun yerine bu tiir gelir ve giderlerin
Ozsermaye degisim tablosundan ayri olarak “Kapsamli Gelir Tablosu’nda gosterilmesi
gerekmektedir. Isletmeler tek bir performans tablosunu (kapsamli gelir tablosu) segmekte veya
iki tabloyu ayr1 ayr1 hazirlamayi (gelir tablosu ve kapsamli gelir tablosu) se¢mekte dzgiir
birakilmistir. Buna bagh olarak, Sirket 1 Ocak 2009’dan itibaren UMS 1’deki degisiklikleri
uygulamis ve iki tabloyu ayr1 ayr (gelir tablosu ve kapsamli gelir tablosu) vermeyi se¢mistir.

UMS 1(revize)’in uygulamasinin Sirket’in raporlanan sonuglari veya finansal durumu
tizerinde bir etkisi olmamustir.

e UFRS 8 “Faaliyet Boliimleri”

UFRS 8, UMS 14 ‘Boliimlere Gore Raporlama’nin yerine gegcmekte olup, boliimsel
raporlamaya yonetimin bakis agis1 yontemini getirmektedir. Raporlanan bilgilerin i¢
raporlamada kullanilan béliimleme kriterleri baz alinarak hazirlanmasi gerekmektedir.



IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT SERI: XI NO:29 SAYILI
TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devam)

2009 tarihinde viiriirliige giren ancak Sirket’in operasyonlari ile ilgili olmadigindan
uygulanmayan standartlar, degisiklikler ve yorumlar

Asagida yer alan standartlar ile onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar 1
Ocak 20009 tarihinde veya s6z konusu tarihten sonra baglayan mali donemler i¢in
zorunlu oldugu halde Sirket’in faaliyetleri ile ilgili degildir:

e UFRS 1, “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Kez Uygulanmast” ve
UMS 27 “Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolar” (UFRS’lerin I1k
Kez Uygulanmasinda Yatirrm Maliyetlerine Iliskin Degisiklik)

e UFRS 2, “Hisse Bazli Odemeler” (Hakedis Kosullar1 ve iptallerine Iliskin
Degisiklik)

e UMS 1, “Finansal Tablolarin Sunumu” ve UMS 32, “Finansal Araclar: Sunum”
(Geri Satin Alma Opsiyonlu Finansal Araglar ve Nakde Cevrilmelerinde Dogacak
Yiikiimliiliikklerin A¢iklanmasi Hakkinda Degisiklik)

e UMS 39, “Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme” (Finansal Araclarin
Siniflamasinda Sakli Tiirevlerle ilgili Degisiklikler)

e Mayis 2008 1yilestirmeleri UMS 1, “Finansal Tablolarin Sunumu”, UMS 16,
“Maddi Duran Varliklar, UMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”, UMS 20,
“Devlet Tesvikleri”, UMS 23, “Bor¢glanma Maliyetleri”, UMS 27, “Konsolide ve
Bireysel Finansal Tablolar”, UMS 28, “Istiraklerdeki Yatirimlar”, UMS 31 “Is
Ortakliklarindaki Paylar”, UMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama”, UMS 36, “Varliklarda Deger Diisiikliigii”, UMS 39 “Finansal Araclar:
Muhasebelestirme ve Olgme”, UMS 40, “Yatirrm Amacli Gayrimenkuller”, UMS
41, “Tarimsal Faaliyetler”

e UFRYK 15, “Gayrimenkul Insaat: le ilgili Anlagmalar”

e UFRYK 16, “Yurtdisindaki Isletme ile Ilgili Net Yatirimin Finansal Riskten
Korunmas1”

Heniiz viiriirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmasi benimsenmemi

standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Asagidaki Standartlar ve Yorumlar bu mali tablolarin onaylanma tarihinde yayinlanmis ancak
yiiriirliige girmemistir:

e UFRS 2, “Hisse Bazli Odemeler” (Grup’un Nakit Olarak Odenen Hisse Bazli Odeme
Islemlerine Iliskin Degisiklik)

° UFRS 3, “Isletme Birlesmeleri”, UMS 27,‘ “Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar” UMS
28, “Istiraklerdeki Yatirimlar”, UMS 31 “Is Ortakliklarindaki Paylar” (Satin Alma
Yonteminin Uygulanmas1 Hakkinda Kapsamli Degisiklik)
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standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

e UMS 39, “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” (Riskten Korunmaya Konu
Olabilecek Kalemlere iliskin Degisiklikler)

e UFRYK 17, “Parasal Olmayan Varliklarin Hissedarlara Dagitim1”

e Mayis 2008 lyilestirmeleri (UFRS 5, “Satilmak Uzere Elde Tutulan Duran Varliklar ve
Durdurulan Faaliyetler”)

e Nisan 2009 1yilestirmeleri UFRS 2, “Hisse Bazli Odemeler”, UFRS 8, “Faaliyet Boliimleri”,
UMS 1, “Finansal Tablolarin Sunumu”, UMS 7, “Nakit Akim Tablosu”, UMS 17, “Kiralama
Islemleri”, UMS 36, “Varliklarda Deger Diisiikliigii”, UMS 38 “Maddi Olmayan Duran
Varliklar”, UMS 39 “Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme”.

Sirket yoneticileri, yukaridaki Standart ve Yorumlarin uygulanmasinin gelecek donemlerde
Sirket’in mali tablolar1 tizerinde onemli bir etki yaratmayacagini diisiinmektedir.

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti:

Ekteki mali tablolarin hazirlanmasinda kullanilan énemli degerleme ilkeleri ve muhasebe
politikalar1 asagidaki gibidir:

2.5.1 Hasilat:

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve
gelirin giivenilir olarak 6l¢iilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler,
katma deger vergisi ve satig vergileri diisiildiikten sonra net olarak gosterilmistir. Gelirin
olusmasi icin asagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir :

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore
kaydedilmektedir. Gelir; bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin
goriilityorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde 6l¢iilebiliyorsa gerceklesir.

Gayrimenkuliin Satisi

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu, gelir tutarinin giivenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumda gelir olugsmus sayilir.

Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili onemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi,
isletmenin satilan mallarin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve s6z
konusu mallar iizerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, hasilatin miktarinin giivenilir bir
sekilde Oolgiilebilmesi, islemle ilgiliekonomik faydanin igletme tarafindan elde
edilebileceginin muhtemel olmasi ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan
maliyetlerin giivenli bir gsekilde Olgiilebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara
alinabilmektedir.

Sirketin satigin1  gerceklestirdigi projelere iliskin soézlesme sartlar1 yukarida acgiklanan
durumlara uydugunda hasilat ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Maddi Duran Varhklar:

Maddi duran varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin faydali omiirlerine gore varliklara
giris veya montaj tarihleri esas alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak
ayrilmigtir. Maddi duran varliklarin ekonomik 6miirleri agagidaki gibidir:

Doseme ve demirbaslar 4-5 il

Kurulus 6rgiitlenme 5 yi

Maddi Olmayan Duran Varhklar:

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden Once satin alinan kalemler icin
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden ve izleyen donemlerde alinan kalemler
icin satin alim maliyet degerinden birikmis itfa ve tilkkenme paylan ile kalic1 deger kayiplari
diistilmiis olarak gosterilir.

Maddi olmayan duran varlik itfa paylar1 gelir tablosunda, ilgili varliklarin tahmini ekonomik
Omiirleri iizerinden esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak hesaplanmasi
sonucu muhasebelestirilir. Maddi olmayan duran varliklar kullanima hazir olduklar tarihten
itibaren itfa edilir. Maddi olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa oran1 yillik %20’ dir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii:

Ertelenmis vergi aktifi ve finansal varliklar disindaki her varlik, her bir bilango tarihinde,
sozkonusu varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gésterge olup olmadiginin
tespiti icin degerlendirilir. Bir varligin kayith degeri, tahmini ikame degerinden biiyiik ise
deger diisiikliigii karsiligr ayirmak gerekmektedir. Ikame degeri, varhigin net satis degeri ile
kullanim degerinden yiiksek olani olarak kabul edilir. Kullanim degeri, varhigin siirekli
kullantm1 sonucu gelecekte elde edilecek tahmini nakit girislerinin ve kullanim omrii
sonundaki satis degerinin toplaminin bugiinkii degeridir.

Bor¢lanma Maliyetleri:

Yatirim amaglh gayrimenkuller gibi 6zellikli bir varligin elde edilmesi yada ingasi ile
dogrudan iliskisi bulunan bor¢lanma maliyetleri s6z konusu 6zellikli varligin maliyetinin bir
parcas1t olarak aktiflestirilmektedir. Bunun disinda kalan biitiin bor¢clanma maliyetleri
olustuklar1 donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araclar:

Finansal varliklar

Finansal varliklar, gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan ve gercege uygun
degerinden kayitlara alinan finansal varliklar haricinde, gercege uygun piyasa degeri
izerinden muhasebelestirilir. Varliklar, yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen
siireye uygun olarak teslimati yapilmak suretiyle islem tarihinde kayitlara alinir veya
kayitlardan ¢ikarilir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal Araclar (devami)

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kéir veya zarara yansitilan finansal varliklar”,

“vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “aktif bir
piyasast olmadigi icin maliyetle degerlenecek finansal varliklar” olarak siniflandirilir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz
gelirinin iligkili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin
beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince
tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii
degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan
finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercege uygun deger farki kdr veya zarara vansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla
elde tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla
edinildigi zaman s6z konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karst etkili bir koruma
araci olarak belirlenmemis olan tiirev iiriinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da
gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir.
Bu kategoride yer alan varliklar, donen varliklar olarak siniflandirilirlar.

Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir
O0deme planina sahip, sabit vadeli bor¢lanma aracglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirnmlar
olarak siniflandirilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa
edilmis maliyet bedelinden deger diisiikliigii tutar1 diisiilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler
etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle hesaplanir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar (a) vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan
veya (b) alim sattm amacli finansal varlik olmayan finansal varliklardan olusmaktadir.
Satilmaya hazir finansal varliklar kayitlara alindiktan sonra giivenilir bir sekilde dl¢iilebiliyor
olmast kosuluyla gercege uygun degerleriyle degerlenmektedir. Gercege uygun degeri
giivenilir bir sekilde olgillemeyen ve aktif bir piyasast olmayan menkul kiymetler maliyet
degeriyle gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklara iliskin kar veya zararlara ilgili
donemin gelir tablosunda yer verilmektedir. Bu tiir varliklarin makul degerinde meydana
gelen degisiklikler 6zkaynak hesaplari i¢inde gosterilmektedir. Ilgili varligin elden cikarilmasi
veya deger diisiikliigli olmas1 durumunda 6zkaynak hesaplarindaki tutar kar / zarar olarak
gelir tablosuna transfer edilir. Satilmaya hazir finansal varlik olarak siniflandirilan 6zkaynak
araglarina yonelik yatirimlardan kaynaklanan ve gelir tablosunda muhasebelestirilen deger
diisiis karsiliklari, sonraki donemlerde gelir tablosundan iptal edilemez. Satilmaya hazir
olarak siniflandirilan 6zkaynak araclart haricinde. deger diisiikliigii zarar1 sonraki donemde
azalirsa ve azalis deger diislikliigli zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen

bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diisiikliigli zarar1 gelir

tablosunda iptal edilebilir.
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2.5.6

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT SERI: XI NO:29 SAYILI
TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal Araclar (devam)

Satim ve geri alim anlasmalart

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi
tarafa olan yiikiimliilik miisterilere bor¢lar hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan
menkul kiymetler (“ters repo”), satig ve geri alig fiyati arasindaki farkin i¢ iskonto orami
yontemine gore doneme isabet eden kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle
nakit ve nakit benzerleri hesabina ters repo islemlerinden alacaklari olarak kaydedilir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir ddemeleri olan, piyasada islem gdrmeyen ticari ve diger alacaklar ve
krediler bu kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak
iskonto edilmis maliyeti tizerinden deger diistikliigii diisiilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal
varlik veya finansal varlik gruplari, her bilanco tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina
iligkin gostergelerin bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal
varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve
s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin
edilebilen gelecekteki nakit akimlari iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal
varhigin deger diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda
deger diisiikliigli zarar1 olusur. Kredi ve alacaklar icin deger diisiikliigii tutar1 gelecekte
beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz oranmi iizerinden iskonto
edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar
haricinde. biitiin finansal varliklarda, deger diisiikliigi dogrudan ilgili finansal varligin kayith
degerinden diisiiliir. Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik
hesabindan diigiilerek  silinir.  Karsilik hesabindaki  degisimler gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglar haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa

ve azalis deger diisiikliigii zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, ©nceden muhasebelestirilen deger diisiikliigii zarari. deger
disiikliigiiniin ~ iptal edilecegi tarihte yatinmin deger diisiikliigi hicbir zaman
muhasebelestirilmemis olmast durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarim1 agmayacak
sekilde gelir tablosunda iptal edilir.
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2.5.7

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT SERI: XI NO:29 SAYILI
TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal Araclar (devami)

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gercege uygun degerinde deger diisiikliigli sonrasinda
meydana gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren
vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde c¢evrilebilecek olan ve onemli tutarda
deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardar.

Finansal viikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri ve ©zkaynak araclari, sozlesmeye bagl diizenlemelere,
finansal bir yiikiimliligiin ve Ozkaynaga dayali bir aracin tamimlanma esasina gore
siniflandirilir. Sirket’in tiim borg¢lar1 diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden
sozlesme Ozkaynaga dayali finansal aractir. Belirli finansal yiikiimliiliikler ve ©zkaynaga
dayal1 finansal araclar icin uygulanan muhasebe politikalar1 agagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikkler gercege uygun deger farki kiar veya zarara yansitilan finansal
yiikiimliiliikkler veya diger finansal yiikiimliiliikkler olarak siniflandirilir.

Diger finansal viikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler baglangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege uygun
degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orami iizerinden hesaplanan faiz
gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullamlarak itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili
faiz giderinin iliskili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin
beklenen omrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince
gelecekte yapilacak tahmini nakit ddemelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliiglin net
bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Kur Degisiminin Etkileri:

Sirket’in yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
muhasebelestirilen iglemler, islem tarihindeki kurlar kullanilarak TL’ye c¢evrilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize bagli varlik ve borglar bilango tarihinde gecerli olan kurlar
kullanilarak TL’ye cevrilmistir. Bu ¢evrimden ve dovizli islemlerin tahsil / tediyelerinden
kaynaklanan kambiyo karlar1 / zararlar1 gelir tablosunda yer almaktadir.
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259
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25.11

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT SERI: XI NO:29 SAYILI
TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Hisse Basina Kazanc:

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile hesaplanmaktadir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz
hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna goére. bu hesaplamalarda
kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, soz konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise
doniik etkileri de dikkate alinarak hesaplanir.

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar:

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis
finansal bilgilerin kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile
bilangonun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
mali tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Sirket, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
mali tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar:

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliliigin bulunmasi, yiikiimliiligiin
yerine getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliikk tutarinin giivenilir bir
sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda mali tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, ylkiimliliige iliskin risk ve belirsizlikler gz Oniinde
bulundurularak, bilango tarihi itibariyla yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak
harcamanin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.

Karsiligin, mevcut ylikiimliiliiglin karsilanmasi icin gerekli tahmini nakit akimlarim
kullanarak olciilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit
akimlarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismu ya da tamaminin
ticiincii taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin
tahsil edilmesinin hemen hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde ol¢iilmesi halinde
varlik olarak muhasebelestirilir.

Mubhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar:

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen Oonemli muhasebe
hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve onceki donem mali tablolar1 yeniden diizenlenir.
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig:
cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi doénemde hem de
gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT SERI: XI NO:29 SAYILI
TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Iliskili Taraflar:

Ekteki mali tablolarda Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin hissedarlari, onlarin
sahibi oldugu sirketler, bunlarin yoneticileri ve iliskili olduklar1 bilinen diger kisiler ve
kuruluslar, iliskili sirketler olarak tanimlanmistir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller:

Sirket’in yatirim amacgh gayrimenkulleri, kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla
elde tutulan gayrimenkuller olup, bilanco tarihi itibariyle ekli mali tablolarda elde etme
maliyetlerinden, birikmis amortisman ve var ise birikmis deger diisiikliiklerinden arindirilmis
sekliyle degerlendirilmektedir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler:

Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK)
Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore
kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang iizerinden % 15 oraninda vergi
kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir
O0deme ve gelir icin ayrn ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar
yiikseltmeye ve aymi sinirlar dahilinde iiciincii fikrada belirtilen kazanglar icin fon veya
ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore
farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirtm Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna
edilen portfoy isletmeciligi kazanclar1 iizerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Karar1 geregi
GVK’nun 94 iincii maddesinin birinci fikrasinin 6/(a) (i) bendi kapsaminda % 0 oraninda
vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK
Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Calisanlara Saglanan Faydalar/ Kidem Tazminatlari:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati.
emeklilik veya isten c¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19
Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi  (“UMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki
O0demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat1 yiikiimliiliigii, gelir tablosuna alinmamis
aktlieryal kazang ve zararlar nispetinde diizeltilmesinden sonra kalan yiikiimliiliigiin buglinkii
degerini ifade eder. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanclar ve kayiplar gelir tablosuna
yansitilmigtir.
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2.6

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT SERI: XI NO:29 SAYILI
TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Nakit Akim Tablosu:

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayal1 bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in gayrimenkul yatirimi
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarin1 gosterir.

Yatirnm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar
ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarin1 gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri demelerini gosterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve ©Onemli tutarda deger
degisikligi riskini tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler,
beyan edildigi donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar bulunmamaktadir.

iSLETME BiRLESMELERi

Bulunmamaktadir.

IS ORTAKLIKLARI

Bulunmamaktadir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket Tiirkiye’de ve sadece gayrimenkul yatirim ortakligi olarak faaliyet gostermektedir. 2009
ve 2010 yillar igerisinde yatirrm amagh gayri menkullere iliskin gelir elde etmemistir.
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT SERI: XI NO:29 SAYILI
TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2010 31 Aralik 2009

TL TL

Kasa 438 1.772
Vadesiz mevduat 10919 3.565
Vadeli mevduat 210.669 270.877
Yatirim fonlar1 - -
3 aydan kisa vadeli devlet tahvilleri - -
Ters repo islemlerinden alacaklar - -
222.026 276.214

FINANSAL YATIRIMLAR
31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle finansal yatirrmlar bulunmamaktadir.

FINANSAL BORCLAR

31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle finansal bor¢lar bulunmamaktadir.
DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER

31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle diger finansal yiikiimliiliikler
bulunmamaktadir.

TiICARi ALACAK VE BORCLAR

31 Mart 2010 31 Aralik 2009
Ticari alacaklar: TL TL
Miisterilerden alacaklar - -
Stipheli ticari alacaklar - -
Stipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (=) (=)

Ticari borglar:
Saticilara borglar 7.338 -

7.338 -
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT SERI: XI NO:29 SAYILI
TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

DiGER ALACAK VE BORCLAR

31 Mart 2010 31 Aralik 2009
Diger alacaklar: TL TL
Diger kisa vadeli alacaklar 13.417 13.417
13.417 13.417
Diger borglar
Diger kisa vadeli borclar 8.016 1.398
8.016 1.398

FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAK VE BORCLAR

31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle finans sektorii faaliyetlerinden alacak
ve bor¢ bulunmamaktadir.

STOKLAR

31 Mart 31 Aralik

Stoklar 2010 2009
TL TL

Konut Stok 8.789.604 327.700
Alimlar - -
Gelistirilmekte olan ingaat1 devam
eden konut projeleri - -
(12 Adet Villa+3 Adet Daire)
Transferler (Konut)
(12 Adet Villa+3 Adet Daire) - 6.226.500
Deger diisiikliigii karsiligi - -
Konusu kalmayan karsilik - 2.235.404
Kapanig bakiyesi 8.789.604 8.789.604

Sirket cari yilda herhangi bir yatirim yapmanustir.

31 Mart 31 Aralik

Stok deger diisiikliigii karsilig 2010 2009
hareketleri TL TL
Acilis bakiyesi - (2.235.404)
Donem gideri - -
Iptal edilen kargilik - 2.235.404
Kapanis bakiyesi - 0,00
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2010 TARTHINDE SONA EREN DONEME AIT SERI: XI NO:29 SAYILI

TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

CANLI VARLIKLAR
31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle canli varliklar bulunmamaktadir.

DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINE iLiSKIN VARLIKLAR

31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle devam eden insaat sozlesmelerine iligskin
varliklar bulunmamaktadir.

OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle 6zkaynak yoOntemiyle degerlenen
yatirimlar bulunmamaktadir.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle yatirim amach gayrimenkul
bulunmamaktadir.

MADDI DURAN VARLIKLAR
Demirbaglar Toplam
TL TL
Maliyet degeri
1 Ocak 2010 acilis bakiyesi 3.557 3.557
Alimlar - -
Cikislar - -
31 Mart 2010 kapanis bakiyesi 3.557 3.557
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2010 acilis bakiyesi 1.650 1.650
Donem gideri 206 206
31 Mart 2010 kapanis bakiyesi 1.856 1.856
31 Aralik 2009 itibariyle net defter degeri 1.907 1.907
31 Mart 2010 itibariyle net defter degeri 1.701 1.701
Maliyet degeri
1 Ocak 2009 acilis bakiyesi - -
Alimlar 3.557 3.557
Cikisglar - -
31 Aralik 2009 kapanis bakiyesi 3.557 3.557
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT SERI: XI NO:29 SAYILI
TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2009 acilis bakiyesi 825 825
Donem gideri 825 825
Cikisglar - -
31 Aralik 2009 kapanis bakiyesi 1.650 1.650
31 Aralik 2008 itibariyle net defter degeri 2.732 2.732
31 Aralik 20009 itibariyle net defter degeri 1.907 1.907

19. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Kurulus ve
Orgiitlenme Toplam
TL TL
Maliyet degeri
1 Ocak 2010 acilis bakiyesi 9.033 9.033
Alimlar - -
31 Mart 2010 kapanis bakiyesi 9.033 9.033
Birikmis itfa paylari
1 Ocak 2010 acilis bakiyesi 5.420 5.420
Donem gideri 452 452
31 Mart 2010 kapanis bakiyesi 5.872 5.872
31 Aralik 2009 itibariyle net defter degeri 3.613 3.613
31 Mart 2010 itibariyle net defter degeri 3.161 3.161
Maliyet degeri
1 Ocak 2009 acilis bakiyesi 9.033 9.033
Alimlar - -
31 Aralik 2009 kapanis bakiyesi 9.033 9.033
Birikmis itfa paylari
1 Ocak 2009 acilis bakiyesi 3.613 3.613
Donem gideri 1.807 1.807
31 Aralik 2009 kapanis bakiyesi 5.420 5.420
31 Aralik 2008 itibariyle Net Defter Degeri 5.420 5.420
31 Aralik 2009 itibariyle Net Defter Degeri 3.613 3.613
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT SERI: XI NO:29 SAYILI
TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

SEREFIYE

Bulunmamaktadir. (31 Mart 2010: Bulunmamaktadir).

DEVLET TESVIiK VE YARDIMLARI

Bulunmamaktadir. (31 Mart 2010: Bulunmamaktadir).
KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Bulunmamaktadir. (31 Mart 2010: Bulunmamaktadir)
TAAHHUTLER

Bulunmamaktadir. (31 Mart 2010: Bulunmamaktadir)
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak
kazanacak sekilde is sdzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin
O0denmesi yiikiimliiliigli vardir. Ayrica, halen yiiriirlikte bulunan 506 sayili Sosyal
Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayil
yasalar ile degisik 60’inc1 maddesi hitkkmii geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma
hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yikiimliiliigi bulunmaktadir.
Emeklilik Oncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmustir.

31 Mart 2009 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 2.427 TL (2009: 2.365 TL)
tavanina tabidir.

Kidem tazminati1 yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem
tazminati karsilig1, Sirket'in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel
yiikiimliilik  tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS
19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin yiikiimliilikklerinin, tanimlanmis fayda
planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu
dogrultuda, toplam yiikiimliiliikklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida
belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak
artacak olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin
diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orami ifade eder. Bu nedenle, 31 Mart 2010 tarihi
itibartyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iligkin, calisanlarin emekliliginden
kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.

Sirket’in Kidem tazminati yiikiimliiligii 1.102 TL’dir. Kidem tazminati yiikiimliiliigiine iliskin
ayrilan karsilik gelir tablosuna yansitilmistir. (31 Aralik 2009: 338 TL).

EMEKLILiK PLANLARI
Bulunmamaktadir. (31 Mart 2010: Bulunmamaktadir).

18



26.

27.

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2010 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT SERI: XI NO:29 SAYILI
TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)
DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger donen varliklar:

Gelecek aylara ait giderler
Verilen Siparis Avanslari
Diger Cesitli Alacaklar
Gelir tahakkuklar1

Devreden KDV

Pesin 6denen vergi ve fonlar

Diger kisa vadeli yviikiimliiliikler:

Qdenecek vergi ve fonlar
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintisi
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermavye

31 Mart 31 Aralik
2010 2009
5.947 554
1.066 -

6.842 6.842
307 552

636.041 632.593
846 -

651.049 640.541

31 Mart 31 Aralik
2010 2009

2.622 377

3.903 630
588 -

7.113 1.007

31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapis: asagidaki

gibidir:

Idealist Gayrimenkul Yat. Ort. A.S. (%)

Ismail Hakki Eksi
Yiiksel Eksi
Siileyman Eksi
Ibrahim Eksi
Imdat Eksi

Diger

Toplam

31 Mart 2010
TL

19.98 1.998.000
20 2.000.000
20 2.000.000
20 2.000.000
20 2.000.000
0,02 2.000
10.000.000

31 Aralik 2009
(%) TL

19.98 1.998.000

20 2.000.000
20 2.000.000
20 2.000.000
20 2.000.000
0,02 2.000

100 10.000.000

Sirket’in 10.000.000 TL tutarindaki yasal sermayesini olusturan 10.000.000 adet 1., 2. ve 3.
tertip hisse senetlerinin 5.000.000 adedi, A grubu, kalan hamiline yazil1 5.000.000 adedi ise B

grubudur.
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT SERI: XI NO:29
SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

OZKAYNAKLAR (Devami)
Donem Kari/Zarari 31 Mart 31 Aralik
2010 2009
Donem Kari(Zarari) (65.166) 2.098.046
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
31 Mart 31 Aralik
2010 2009
Yasal yedekler - -
Yoktur.

Tiirk Ticaret Kanunu (TTK) nun 466.maddesine gore isletmeler ticari (safi) karin %35 ini
0denmis sermayelerinin %20’sini buluncaya kadar birinci yasal yedek olarak ayirirlar.

Gecmis Yil Kar/Zararlari

31 Mart 31 Aralik
2010 2009
Olaganiistii yedekler
Ozel yedekler - Gergeklesmemis
sermaye kazanglar
Gegmis yil karlari/zararlart (277.445) (2.376.293)
(277.445) (2.376.293)

Sirket’in bilango tarihi itibariyle donem zarar1 65.166 TL dir. (31 Aralik 2009 donem kar1:
2.098.846 TL)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Bulunmamaktadir. ( 31 Mart 2010: Bulunmamaktadir).

ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE
DAGITIM GiDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI

1 Ocak-31 1 Ocak-31
Mart/2009 Aralik/2009

Genel yonetim giderleri (70.491) (182.026)
(70.491) (182.026)
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT SERI: XI NO:29 SAYILI
TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NIiTELIKLERINE GORE GiDERLER

Genel yonetim giderleri (-) 1 Ocak-31 1 Ocak-31
Mart/2010 Aralik/2009
Personel iicret ve giderleri (27.982) (65.676)
Amortisman giderleri (658) (2.631)
Disardan saglanan fayda ve
Hizmetler (17.169) (14.469)
Kidem Tazminati Karsiligi (764) (338)
Cesitli giderler (20.105) (18.912)
Vergi,resim,har¢ ve sigorta giderleri (194) (79.871)
Diger (3.619) (129)
(70.491) (182.026)

DiGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIR / GIDERLER

1 Ocak-31 1 Ocak-31
Mart/2010  Aralik/2009

Diger Olagan Gider ve Zarar P

Diger Faaliyetlerden Olagan Gider ve Zararlar

2 -

1 Ocak-31 1 Ocak-31
Mart/2009  Aralik/2009

Diger Olagan Gelir ve karlar
(Stok Deger Artisi- Konusu Kalmayan Karsilik) ) 2.235.404

Diger Faaliyetlerden Olagan Gelir ve karlar

- 2.235.404
FINANSAL GELIRLER
Finansal gelirler 1 Ocak-31 1 Ocak-31
Mart/2010 Aralik/2009
Banka mevduati faiz gelirleri 5.392 45.628
Menkul kiymet alim-satim kar1 - -
Kur farki geliri - -

Finansal varlik deger artislar1 - -
5.392 45.628
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT SERI: XI NO:29 SAYILI
TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

FINANSAL GiDERLER

Finansal giderler 1 Ocak-31 1 Ocak-31
Mart/2010 Aralik/2009

Kur fark: gideri - -

Finansman gideri 64 160

64 160

SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN
FAALIYETLER

Bulunmamaktadir. ( 31 Mart 2010: Bulunmamaktadir).

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VARLIK VE
YUKUMLULUKLER DAHIL)

Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK)
Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore
kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang iizerinden % 15 oraminda vergi
kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her
bir ddeme ve gelir i¢in ayn ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranmina kadar
yiikseltmeye ve aymi simirlar dahilinde tgiincii fikrada belirtilen kazanclar icin fon veya
ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore
farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarinin  kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanclar tizerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Karari
geregi GVK’nun 94 {incli maddesinin birinci fikrasinin 6/(a) (i) bendi kapsaminda % 0
oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar,
KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Sirket’in ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

HISSE BASINA KAZANC
1 Ocak 1 Ocak
31 Mart 2010 31 Aralik 2009
Hisse senedi adedi 31 Aralik
itibariyle (toplam) 10.000.000 10.000.000
Net donem kari/zarar1 (65.165) 2.098.846
Hisse basina kar/zarar 0,0065165 0,2098846
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT SERI: XI NO:29 SAYILI
TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Bir tarafin bir isletme ile iligkili sayilabilmesi i¢in; Tarafin, dogrudan yada dolayl olarak bir
veya birden fazla araci yoluyla: Isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi
yada isletme ile ortak kontrol altinda bulunmasi, isletme iizerinde dnemli etkisinin olmasini
saglayacak payinin olmasi veya isletme iizerinde ortak kontrole sahip olmasi, igletmenin istiraki
olmasi, isletmenin ortak girisimci oldugu bir is ortaklii olmasi, isletmenin veya ana
ortakliginin kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmas1 yada bahsedilen her hangi bir bireyin
yakin bir aile iiyesi olmasi, isletmenin yada isletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin
calisanlarina isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlari olmasi gerekir.

Bulunmamaktadir.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

Sermaye risk yonetimi

Sirket’in sermaye yonetimindeki amaci; ortakligin gelir getiren bir isletme olarak
devamliligim1 saglamak, hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasini gozetmek, aynm1 zamanda
sermayenin maliyetini azaltmak i¢in en verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Sirket’in sermaye yapisi sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, ¢cikarilmis sermaye, yedekler ile
gecmis yil kazanclarini igeren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in yonetim kurulu sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla
iligkilendirilen riskleri degerlendirir.

Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit
akimi faiz oram riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
Sirket’in risk yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal
performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi {izerine
odaklanmaktadir.

Risk yOnetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda
yiiriitilmektedir. Risk politikalarina iligkin olarak O©ncelikle finansal risk tanimlanir,
degerlendirilir ve Sirket’in operasyon {iiOniteleri ile birlikte calismak suretiyle riskin
azaltilmasina yonelik araclar kullanilir. Yonetim Kurulu tarafindan risk yonetimine iligkin
olarak gerek yazili genel bir mevzuat gerekse de doviz kuru riski, faiz riski, kredi riski,
tirev {Urlinlerinin ve diger tiirevsel olmayan finansal araglarin kullanimi ve likidite
fazlaliginin nasil degerlendirilecegi gibi cesitli risk tiirlerini kapsayan yazili prosediirler
olusturulur.

Piyasa riski

Sermaye piyasasinda, zaman zaman belirli bir neden veya nedenlere baglanabilen, bazen de
hicbir gecerli nedeni olmadan, finansal varliklarin pazar fiyatlarinda biiyiik diisiisler olabilir.
Iste, boyle bir fiyat diisiisiiniin yatirimcinin verimi iizerindeki olumsuz etkisi piyasa riskini
olusturur.
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31 MART 2010 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT SERI: XI NO:29 SAYILI
TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI (Devam)

Piyasa riski (Devami)

Piyasa riskinden kaynaklanan fiyat degismeleri, sirketin denetimi disindadir. Beklenilmeyen
bir savasin baglamasi veya bitmesi, secim yili olmasi, politik faaliyetlerin artmasi, piyasada
spekiilatif faaliyetlerin artmasi gibi faktorler, piyasayi etkileyen psikolojik faktorlerdir.
Yatirimcilarin gelecek hakkindaki bekleyislerinin karamsar ya da iyimser olmasini etkileyen
bir cok neden, piyasa riskinin etkinligini arttiric1 ya da azaltici rol oynayabilir.

Faiz riski yonetimi

Faiz oram riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarh
varliklar1 iizerinde meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanir. Sirketin faize
duyarl yiikiimliiliigti bulunmamaktadir.

Kur riski yonetimi

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal varliklari ve parasal yiikiimliiliikleri 31 Mart 2010
tarihi itibariyle bulunmamaktadir.

Kur riskine duyarlilik

Sirket’in 31 Mart 2010 yabanci para portfdyii bulunmadigindan kur riskine maruz kalmamaktadir.

Kredi riski yonetimi

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir.
Sirket, islemlerini yalmizca kredi giivenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve miimkiin
oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligmaktadir.
Sirket’in maruz kaldig1 kredi riskleri ve miisterilerin kredi dereceleri devamli olarak
izlenmektedir.

Ticari alacaklar, cesitli sektorlere dagilmis, cok sayidaki miisteriyi kapsamaktadir. Sirket’in,
herhangi bir miisteriden kaynaklanan dnemli bir kredi riski bulunmamaktadir.

Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Sirket, likidite riskini
tahmini ve fiili nakit akimlarin1 diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik
ve ylikiimliiliiklerin ~ vadelerinin  eslestirilmesi  yoluyla yeterli fonlarin  devamim
saglamak suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin
vade dagilimimi gostermektedir. Asagidaki tablolar, Sirket’in yiikiimliiliikleri iskonto
edilmeden ve ddemesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu
yiikiimliiliikler iizerinden Odenecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir. Diizeltmeler
kolonu ilerleyen donemdeki muhtemel nakit akimina sebep olan kalemi gostermektedir.
Bahse konu kalem vade analizine dahil edilmis olup, bilancodaki finansal
yiikiimliiliiklerin bilango degerine dahil edilmemistir.

24



39.

40.

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2010 TARTHINDE SONA EREN DONEME AIT SERI: XI NO:29 SAYILI

TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

FINANSAL ARACLAR

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Standart vade ve kosullarda, aktif likit bir piyasada islem goren finansal varlik ve
yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri kote edilmis piyasa fiyat: lizerinden belirlenir.

Tiirev aracglart haricindeki diger finansal varlik ve yiikiimliliiklerin gercege uygun
degeri genel kabul gormiis fiyatlama modelleri c¢ercevesinde belirlenir. S6z konusu
modeller, gozlemlenebilen veri piyasa islemlerinden kaynaklanan fiyatlarn esas alan
indirgenmig nakit akimlarini temel alir.

BiILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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