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(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
NOT 1- ORTAKLIGIN ORGANiIZASYONU VE FAALIiYET KONUSU

Idealist Gayrimenkul Yatim Ortakhign A.S. (“Sirket”), 2007 yilinda kurulmus olup, kayitli
adresi “Kistkli Mah. Hanimseti Sk. No:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar / ISTANBUL’dur.Sirket'in
internet adresi www.idealistgyo.com 'dur.

Sirket’in temel amag¢ ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi araclari, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi
Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”)  Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina  iliskin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy
yatirrm politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulmast esas alinmaktadir.

30 Haziran 2011 tarihi itibariyle personel sayis1 4’diir. ( 31 Aralik 2010 personel sayis1 4’ diir.).

Mali tablolara iliskin dipnotlarda Idealist Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S “Sirket” olarak
anilacaktir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1.Uygunluk Beyam

Sirket, yasal defterlerini ve yasal mevzuata gore hazirlanmis finansal tablolarmi Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in yasal kayitlarina dayanarak yapilan siniflama ve diizeltmeler
ile finansal tablolarin gercegi yansitmasi ilkesi dogrultusunda SPK tarafindan yayimlanan
muhasebe ve raporlama ilkelerine uygun olarak hazirlanmistir. Sirket, 30 Haziran 2011 tarihi
itibartyla, finansal tablolarin1 9 Nisan 2008 tarih ve 26842 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
1 Ocak 2008 tarihinden itibaren yiiriirliige giren SPK’nin Seri: XI, No: 29, “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi"ne (Teblig XI-29) gore hazirlamistir. SPK
mevzuatina gore raporlama yapan sirketler finansal tablolarin1 Teblig XI-29 kapsaminda Avrupa
Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararast Muhasebe Standartlari’na (“UMS”)/
Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’'na (“UFRS”) gore hazirlayacaklardir. Ancak
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlar
Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlanan UMS/UFRS’den farklart Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 Kurulu (“UMSK”) tarafindan ilan edilinceye UMSK tarafindan yayimlanan
UMS/UFRS’ler uygulanir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykirt1 olmayan, TMSK
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas
alinmaktadir.

Bu cercevede, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin, UMSK tarafindan
yayimlananlardan farklan UMSK tarafindan heniiz ilan edilmediginden, ilisikteki finansal
tablolar Teblig XI-29 cercevesinde UMS/UFRS esas alinarak hazirlanmis olup finansal tablolar
ve dipnotlar, SPK tarafindan yayimlanan raporlama formatina uygun olarak sunulmustur.
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Kullanilan Para Birimi

Sirket’in mali tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin mali durumu ve faaliyet sonucu,

Sirket’in gecerli para birimi olan ve mali tablo icin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade
edilmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde mali tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette
bulunan ve SPK Muhasebe Standartlari'na (UMS/UFRS uygulamasin benimseyenler dahil)
uygun olarak mali tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli
olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren UMSK tarafindan yayimlanmis 29 No’ lu “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standard: (“UMS/TMS 29°) uygulanmamustir.”

Karsilastirmaly Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Mali Tablolarin Diizeltilmesi

Sirket, donem mali tablolarint Onceki donem mali tablolariyla karsilastirmali olarak
diizenlemistir.Mali tablolardaki kalemlerin gosterimi veya siniflandirilmasi degistiginde
kargilastirilabilirligi saglamak amaciyla, donceki donem mali tablolar1 da bu duruma uyumlu
olarak yeniden siniflandirilir ve bu hususlarla ilgili olarak dipnotlarda aciklama yapilir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler
e Yasal olarak netlestirme hakki var olmasi,
e Net olarak ddenmesi veya tahsilinin miimkiin olmas1 veya
e Varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliiglin yerine getirilmesinin eszamanli olarak
gerceklesebilmesi halinde

bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.2. 30 Haziran 2011 tarihi itibariyla uygulanan ve heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar
ve yorumlar

2.2.1 2011 yihinda yiiriirliige giren standartlar ve yorumlar

Sirket, 30 Haziran 2011 tarihinde gegerli ve uygulanmasi zorunlu olan UMSK tarafindan
cikarilan tiim standartlar1 ve UMSK’nin Uluslararast Finansal Raporlama Yorumlama
Komitesi’nin (“UFRYK”) tiim yorumlar1 uygulamustir.

2.2.2 30 Haziran 2011 tarihinde heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2011 tarihi itibartyla heniiz yiiriirliige girmemis olan ve ilisikteki finansal tablolarin
hazirlanmasinda uygulanmamis olan yeni standartlar, standartlara ve yorumlara yapilan bir takim
giincellemeler bulunmaktadir. Heniiz yiiriirlikte olmayan ve finansal tablolara onemli bir
etkisinin olmas1 beklenmeyen standart ve yorumlar asagidaki gibidir:
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TFRS 9 — Finansal Araclar, TMS 39 — Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Ol¢cme
standard1 yerine getirilecek yeni diizenlemeler. TFRS 9, 1 Ocak 2013 tarihi itibariyla
veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in gecerli olacaktir.

UFRS 1- Finansal Raporlama Standartlarimin [Ik Kez Uygulanmasi; istisnalar icin
belirlenen “sabit tarihlerin”, “UFRS’ye gecis tarihi” olarak degistirilmesi. ilgili degisiklik
1 Temmuz 2011 ve sonrasindaki yillik raporlama dénemleri i¢in gecerli olacaktir.

UFRS 1- Finansal Raporlama Standartlarmin Ik Kez Uygulanmas: yiiksek enflasyondan
zarar gorme durumu sona ermekte olan isletmeler icin ilave muafiyetler. ilgili degisiklik
1 Temmuz 2011 ve sonrasindaki yillik raporlama dénemleri i¢in gecerli olacaktir.

UFRS 7 - Finansal Araclar: Agiklamalar; finansal araclarin transferleriyle ilgili
aciklamalarin gelistirilmesine yonelik degisiklikler. Ilgili degisiklik 1 Temmuz 2011 ve
sonrasindaki yillik raporlama donemleri i¢in gecerli olacaktir.

UFRS 10 — Konsolide Finansal Tablolar; hangi yatirnmlarin konsolide edilmesi
gerektigine yeni bir yaklasim getiren ve yatirimlardaki kontroliin degerlendirilmesi i¢in
tek bil model sunan degisiklikler. Tlgili degisiklik 1 Ocak 2013 ve sonrasindaki yillik
raporlama dénemleri i¢in gecerli olacaktir.

UFRS 11 — Is Ortakliklari; UMS 31 — Is Ortakliklarindaki Paylar standardinin yerini
alacak olan ve is ortakliklarinin yasal formu yerine hak ve yiikiimliiliikleri iizerinde duran
degisiklikler. Tlgili degisiklik 1 Ocak 2013 ve sonrasindaki yillik raporlama dénemleri
icin gecerli olacaktir.

UFRS 12 - Diger Isletmelerdeki Paylara iliskin Agiklamalar; bagh ortaklik, istirak ve is
ortakliklarinda paylar1 olan isletmeler icin aciklama sartlarini belirten degisiklikler. Tlgili
degisiklik 1 Ocak 2013 ve sonrasindaki yillik raporlama dénemleri i¢in gecerli olacaktir.
UFRS 13 — Gergege Uygun Deger Olgiimii; farkli UFRS’lerdeki gercege uygun deger
olciimiine iliskin yonlendirmeleri bir arada sunumunu saglayacak degisiklik. Ilgili
degisiklik 1 Ocak 2013 ve sonrasindaki yillik raporlama dénemleri i¢in gecerli olacaktir.
UMS 12 — Gelir Vergisi; siirli degisiklik (ertelenmis vergiye konu varliklarin geri
kazanilmasi). Tlgili degisiklik 1 Ocak 2012 ve sonrasindaki yillik raporlama dénemleri
icin gecerli olacaktir.

UMS 19 — Calisanlara Saglanan Faydalar; emeklilik planlar1 ve emeklilik sonras1 haklarin
muhasebesi ve iliskili agilmalara dair degisiklikler. ilgili degisiklik 1 Ocak 2013 ve
sonrasindaki yillik raporlama donemleri icin gecerli olacaktir.

UMS 27 — Konsolide ve Bireysel finansal Tablolar; mevcut muhasebelestirme ve
aciklama yonlendirmelerine getirilen bazi aciklamalar. Ilgili degisiklik 1 Ocak 2013 ve
sonrasindaki yillik raporlama donemleri i¢in gecerli olacaktir.

UMS 28 — Istiraklerdeki Yatirimlar; Miisterek kontrol edilen istiraklere iliskin bazi
degisiklikler. Ilgili degisiklik 1 Ocak 2013 ve sonrasindaki yillik raporlama dénemleri
icin gecerli olacaktir.

2.3. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti:

Ekteki mali tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli degerleme ilkeleri ve muhasebe
politikalar asagidaki gibidir:

2.3.1. Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasilifi oldugu ve
gelirin gilivenilir olarak olciilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler,
katma deger vergisi ve satig vergileri diisiildiikkten sonra net olarak gosterilmistir. Gelirin
olusmasi i¢in asagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir :
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Gayrimenkuliin Satisi

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu, gelir tutarinin giivenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumda gelir olugsmus sayilir.

Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili onemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi,
isletmenin satilan mallarin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamas1 ve s6z
konusu mallar iizerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, hasilatin miktarimin giivenilir bir
sekilde ol¢iilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin isletme tarafindan elde edilebileceginin
muhtemel olmasi ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin giivenli bir
sekilde ol¢iilebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinabilmektedir.

Sirketin satisin1  gerceklestirdigi projelere iliskin sozlesme sartlar1 yukarida aciklanan
durumlara uydugunda hasilat ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

2.3.2. Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin faydali Omiirlerine gore varliklara
giris veya montaj tarihleri esas alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak
ayrilmistir. Maddi duran varliklarin ekonomik dmiirleri agagidaki gibidir:

Doseme ve demirbaglar ~ 4-5 yil

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmast sonucu olusan kar veya zarar, satistan elde edilen
hasilat ile ilgili duran varligin defter degerinin karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde
ilgili gelir veya gider hesaplarina yansitilmaktadir.

2.3.3. Maddi Olmayan Duran Varlhklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden ©Once satin alinan kalemler icin
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden ve izleyen donemlerde alinan kalemler
icin satin alim maliyet degerinden birikmis itfa ve tilkkenme paylari ile kalic1 deger kayiplar
diisiilmiis olarak gosterilir.

Maddi olmayan duran varlik itfa paylar1 gelir tablosunda, ilgili varliklarin tahmini faydali
Omiirleri iizerinden esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak hesaplanmasi
sonucu muhasebelestirilir. Maddi olmayan duran varliklar kullanima hazir olduklari tarihten
itibaren itfa edilir. Maddi olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa orani yillik %6,66 ile
%33,33 arasinda degismektedir.

2.3.4. Finansal Araclar

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzeri ve diger finansal varliklardan; finansal
yiikiimliiliikleri ise ticari bor¢lar ve diger ylikiimliiliiklerden olusmaktadir.

Finansal varliklar

Sirket, mevduatlarini olustuklar1 tarihte kayitlarina almaktadir. Diger biitiin finansal varliklar,
Sirket’in ilgili finansal aracin sdzlesmeye bagl kosullarina taraf durumuna geldigi islem tarihinde
kayitlara alinmaktadir. Sirket, finansal varliklarla ilgili sézlesme uyarinca meydana gelen nakit

4



IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2011 TARiHINDE SONA EREN DONEME AiT SERi: XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE
HAZIRLANMIS KARSILASTIRMALI MALi TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

akislari ile ilgili haklar1 sona erdiginde veya ilgili haklarin1 bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk
ve getirilerinin sahipligini bir alim-satim islemiyle devrettiginde sdz konusu finansal varlhigi
kayitlarindan ¢ikarmaktadir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklardan yaratilan veya elde
tutulan her tiirlii hak, ayr1 bir varlik veya yiikiimliiliik olarak kaydedilmektedir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren
vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger
degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal viikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikkler baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gerceg§e uygun
degerleriyle muhasebelestirilir.

Finansal yiikiimliiliikkler sonraki donemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iliskili oldugu doneme dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen
Omrii boyunca veya uygun olmast halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte
yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal ylikiimliiliigiin net bugiinkii
degerine indirgeyen orandir.

2.3.5. Hisse Basina Kazang

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin, donem i¢inceki agirlikli ortalama pay
adedine boliinmesiyle hesaplanmaktadir. (Not 18).

2.3.6. Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya ag¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile bilangonun
yayim i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, ve bu
olaylarin finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini
yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini
gerektirmiyor ise, Sirket s0z konusu hususlar ilgili dipnotlarinda aciklamaktadir.

2.3.7. Karsihklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiin bulunmasi, yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda mali tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimlilige iliskin risk ve belirsizlikler g6z Oniinde
bulundurularak, bilango tarihi itibariyla ylkiimliiliigiin yerine getirilmesi icin yapilacak
harcamanin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.
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Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin ii¢lincii
taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil
edilmesinin hemen hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde dl¢iilmesi halinde varlik olarak
muhasebelestirilir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagl varlikla
ilgili olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye
gireceginin kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin
oldugu tarihte finansal tablolara alinir.

Sirketin 30.06.2011 itibariyle ayrilmis karsilik, sarta bagh yiikiimliiliigli veya sarta bagh varlig
yoktur.

2.3.8. Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar
geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem mali tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalmizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Sirketin 30.06.2011 itibariyle muhasebe politikalarinda veya muhasebe tahminlerinde degisikligi
bulunmamaktadir.

2.3.9. iliskili Taraflar

Ekteki mali tablolarda Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. nin hissedarlari, onlarin sahibi
oldugu sirketler, bunlarin yoneticileri ve iliskili olduklar1 bilinen diger kisiler ve kuruluslar,
iligkili sirketler olarak tanimlanmustir.

2.3.10. Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gayrimenkul Yatirim Ortakligr statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK)
Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore
kurumlar vergisinden istisna edilen so6z konusu kazan¢ iizerinden % 15 oraninda vergi
kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir
0deme ve gelir icin ayr1 ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar
yiikseltmeye ve aymi smirlar dahilinde {giincii fikrada belirtilen kazanclar icin fon veya
ortaklik tiirlerine gore ya da portféylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore
farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna
edilen portfoy isletmeciligi kazanglar1 iizerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Karari geregi
GVK’nun 94 iinci maddesinin birinci fikrasimin 6/(a) (i) bendi kapsaminda % 0 oraninda
vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK
Madde 15/(2) hikkmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

2.3.11. Cahisanlara Saglanan Faydalar/ Kidem Tazminatlari

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati.
emeklilik veya isten cikarilma durumunda Odenmektedir. Giincellenmis olan UMS 19
Calisanlara Saglanan Faydalar Standard: (“UMS 19”) uyarinca sb6z  konusu

tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2011 TARiHINDE SONA EREN DONEME AiT SERi: XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE
HAZIRLANMIS KARSILASTIRMALI MALi TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Bilancoda muhasebelestirilen kidem tazminat1 ylikiimliiliigii, gelir tablosuna alinmamis aktiieryal
kazan¢ ve zararlar nispetinde diizeltilmesinden sonra kalan yiikiimliiliiglin bugiinkii degerini
ifade eder. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar gelir tablosuna yansitilmistir.

2.3.12. Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in gayrimenkul yatirimi faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarin1 gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar
ve finansal yatinnmlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarin1 gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig:
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve ©nemli tutarda deger
degisikligi riskini tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

NOT 3 NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30.06.2011  31.12.2010

Kasa 1.988 697
Vadesiz mevduat 3.927 1.622
Vadeli mevduat 533.575 291.358
Toplam 539.490 293.677




IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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HAZIRLANMIS KARSILASTIRMALI MALI TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 TICARIi ALACAK VE BORCLAR

30.06.2011 31.12.2010

Ticari alacaklar:

Miisterilerden alacaklar - -
Stipheli ticari alacaklar - -
Stipheli ticari alacaklar karsilig (-) - -
Mliskili taraflardan alacaklar* - -
Verilen depozito ve teminatlar 100 -

Toplam 100 --

Ticari borglar:

Saticilara borglar 1.963 4.852
Miskili taraflara borglar* - -
Toplam 1.963 4.852

* Sirket cari donemde, sirket ortaklarindan Ibrahim Eksi, Imdat Eksi, Siileyman Eksi, Yiiksel Eksi
ve Ismail Hakki Eksi'ye ait olan idari binaya aylik kira olarak net 600 TL 6demektedir. (2010:

350 TL)

NOT 5 DIGER ALACAK VE BORCLAR

30.06.2011 31.12.2010

Diger alacaklar:
Diger kisa vadeli alacaklar 612 13.342

Toplam 612 13.342

Diger borg¢lar:

Personele borglar 8.915 7.619
Diger kisa vadeli bor¢lar 3.000 -
-Tliskili taraf 3.000 -
Toplam 11.915 7.619
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NOT 6 STOKLAR

30.06.2011 31.12.2010
Konut Stok 376.238 376.238
Alimlar - -
Gelistirilmekte olan insaat1 devam eden konut
projeleri (12 Adet Villa+3 Adet Daire) - -
Transferler (Konut) (12 Adet Villa+1 Adet Daire) 7.802.970 8.105.940
Deger diisiikliigii karsiligi - -
Konusu kalmayan karsilik -- --
Kapams bakiyesi 8.179.208 8.482.178
Sirket cari yi1lda herhangi bir yatirim yapmamustir.

30.06.2011 31.12.2010

Stok deger diistikliigii karsilig1 hareketleri:

Acilis bakiyesi
Do6nem gideri
Iptal edilen karsilik

Kapamis bakiyesi

* Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin 24.12.2010 tarihli 2010_300_011 numarali degerleme
raporuna gore 12 adet villa ve 3 adet daire i¢cin 11.675.000 TL'lik deger tespitinde bulunmustur.
Stoklar, TMS 2' ye gore maliyet ve net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Buna
gore konutlar maliyet bedelleri ile degerlenmistir.



IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2011 TARiHINDE SONA EREN DONEME AiT SERi: XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE
HAZIRLANMIS KARSILASTIRMALI MALi TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
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NOT 7 MADDi DURAN VARLIKLAR

Demirbaslar Toplam
Maliyet degeri :
1 Ocak 2010 acilis bakiyesi 3.557 3.557
Alimlar 766 766
Cikislar - -
30 Haziran 2011 kapams bakiyesi 4.323 4.323
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2010 acilis bakiyesi (2.474) (2.474)
Donem gideri (508) (508)
Cikaslar -- --
30 Haziran 2011 kapams bakiyesi (2.982) (2.982)
30 Haziran 2011 itibariyle net defter degeri 1.341 1.341
Maliyet degeri :
1 Ocak 2010 acilis bakiyesi 3.557 3.557
Alimlar - -
Cikislar - -
31 Aralik 2010 kapams bakiyesi 3.557 3.557
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2010 acilig bakiyesi (1.650) (1.650)
Donem gideri (824) (824)
Cikislar - -
31 Aralik 2010 kapams bakiyesi (2.474) (2.474)
31 Aralik 2010 itibariyle net defter degeri 1.083 1.083
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NOT 8 MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Kurulus ve
Haklar orgiitlenme Toplam
giderleri

Maliyet degeri :
1 Ocak 2011 acilis bakiyesi 8.699 9.033 17.732
Alimlar 1.901 - 1.901
Cikislar - - -
30 Haziran 2011 kapams bakiyesi 10.600 9.033 19.633
Birikmis itfa paylar
1 Ocak 2011 agilis bakiyesi (434) (7.226) (7.660)
Donem gideri (682) (903) (1.585)
Cikaslar -- -- --
30 Haziran 2011 kapams bakiyesi (1.116) (8.129) (9.245)
30 Haziran 2011 itibariyle net defter degeri 9.484 904 10.388
Maliyet degeri :
1 Ocak 2010 acilis bakiyesi - 9.033 9.033
Alimlar 8.699 - 8.699
Cikislar - - -
31 Aralik 2010 kapams bakiyesi 8.699 9.033 17.732
Birikmis itfa paylar
1 Ocak 2010 agilis bakiyesi - (5.420) (5.420)
Donem gideri (434) (1.806) (2.240)
Cikaslar -- -- --
31 Aralik 2010 kapams bakiyesi (434) (7.226) (7.660)
31 Arahik 2010 itibariyle net defter degeri 8.265 1.807 10.072
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NOT 9 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, c¢alisanlardan kidem tazminatma hak
kazanacak sekilde is sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin
Odenmesi yiikiimlilligii vardir. Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal
Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayil1 ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayil1 yasalar
ile degisik 60’1inc1 maddesi hiikmii geregince kidem tazminatim alarak isten ayrilma hakki
kazananlara da yasal kidem tazminatlarimi O6deme yiikiimliiliigi bulunmaktadir. Emeklilik
oncesi hizmet sartlanyla ilgili bazi gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde
degistirilmesi ile Kanun’dan c¢ikarilmustir.

30 Haziran 2011 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 2.623 TL (2010: 2.517
TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem
tazminatt karsihigi, Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel
yiikiimliiliik tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19
(“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmis fayda planlar
kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu dogrultuda,
toplam yiikiimliiliikklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili icin olan azami yiikiimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak
artacak olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin
diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orami ifade eder. Bu nedenle, 30 Haziran 2011 tarihi
itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin, c¢alisanlarin emekliliginden
kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigliniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.

Sirket’in Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii 3.702 TL dir.(31 Aralik 2010: 1.815 TL) Kidem tazminati
yiikiimliiliigiine iligkin ayrilan karsilik gelir tablosuna yansitilmistir.

NOT 10 DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30.06.2011 31.12.2010

Diger donen varhklar

Gelecek aylara ait giderler 2.873 1.055
Gelir tahakkuklar1 2.516 1.040
Devreden KDV 648.215 645.742
Pesin 6denen vergi ve fonlar 1.803 -
Toplam 655.407 647.837

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

Odenecek vergi ve fonlar 2.790 2.294
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintisi 3.788 3.242
Toplam 6.578 5.536
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NOT 11 OZKAYNAKLAR

(%) 30.06.2011 (%) 31.12.2010
Ibrahim Eksi 15,00 1.500.000 15,00 1.500.000
Imdat Eksi 15,00 1.500.000 15,00 1.500.000
Siileyman Eksi 15,00 1.500.000 15,00 1.500.000
Yiiksel Eksi 15,00 1.500.000 15,00 1.500.000
Ismail Hakki Eksi 14,98 1.498.000 14,98 1.498.000
Diger 0,02 2.000 0,02 2.000
Halka acik hisseler 25,00 2.500.000 25,00 2.500.000
Toplam 100 10.000.000 100 10.000.000

Sirket’in 10.000.000 TL tutarindaki yasal sermayesini olugturan 10.000.000 adet hisse
senetlerinin 7.500.000 adedi A grubu, kalan hamiline yazili 2.500.000 adedi ise B grubudur.

30.06.2011  31.12.2010

Donem kari / (zarari)
Donem kari / (zarari) (65.384) (294.186)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Yasal yedekler -- --

Tiirk Ticaret Kanunu (TTK) nun 466.maddesine gore isletmeler ticari (safi) karin
%5' ini 6denmis sermayelerinin %20’sini buluncaya kadar birinci yasal yedek olarak ayirirlar.

30.06.2011  31.12.2010

Gecmis Y1l Kar/Zararlari
Olaganiistii yedekler - -

Ozel yedekler - Gergeklesmemis
sermaye kazanglari - -
Gecmis y1l karlari/(zararlar) (571.633) (277.447)

TOPLAM (571.633) (277.447)
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NOT 12 SATIS GELIiRLERI

01.01- 01.01-
30.06.2011  30.06.2010

Konut satigi (1 adet daire) 396.040 --

TOPLAM 396.040 --

NOT 13 SATISLARIN MALIYETI

01.01- 01.01-
30.06.2011  30.06.2010

Konut maliyeti 309.650 --

TOPLAM 309.650 --

NOT 14 GENEL YONETIM GIDERLERI

01.01- 01.01-
30.06.2011  30.06.2010

Personel iicret ve giderleri (82.526) (70.952)
Amortisman giderleri (2.093) (1.352)
Disardan saglanan fayda ve hizmetler (26.933) (31.067)
Kidem Tazminat1 Karsilig (1.887) (1.036)
Abone ve aidat giderleri (27.189) (36.424)
Ofis giderleri (19.527) (29.792)
Vergi, resim, harg ve sigorta giderleri (5.505) (37.101)
Diger (205) (4.274)
TOPLAM (165.865) (211.998)
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NOT 15 DIiGER FAALIiYET GELIiRLERI / (GIDERLERI)

Diger Faaliyet Gelirleri

01.01- 01.01-
30.06.2011  30.06.2010

Elektrik,su,dogalgaz giivence bedelleri 630 -

TOPLAM 630 --

Diger Faaliyet Giderleri

01.01- 01.01-
30.06.2011  30.06.2010

Diger - (2)

TOPLAM -- (2)

NOT 16 ESAS FAALIYET DISI FINANSAL GELIiRLER/ (GIDERLER)

Esas Faaliyet Dis1 Finansal Gelirler

01.01- 01.01-
30.06.2011  30.06.2010

Banka mevduati faiz gelirleri 13.496 8.182
Menkul kiymet alim-satim kar1 - -
Kur farki geliri - -
Diger - -
TOPLAM 13.496 8.182

Esas Faaliyet Dis1 Finansal Giderler

01.01- 01.01-
30.06.2011  30.06.2010

Kur farki gideri - -
Finansman gideri (35) 3)
Diger - -
TOPLAM 35) 3
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NOT 17 VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VARLIK VE
YUKUMLULUKLER DAHIL)

Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statiisiini kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde
5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar
vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang iizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir.
Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir ddeme ve gelir icin
ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oramina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar
dahilinde {igiincli fikrada belirtilen kazanglar i¢cin fon veya ortaklik tilirlerine gore ya da
portfoylerindeki ~ varliklarin  nitelik ve  dagilimina  gore farklilastirmaya  yetkilidir.
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin  kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi
kazanclari tizerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Karar1 geregi GVK’nun 94 {incii maddesinin
birinci fikrasimin 6/(a) (i) bendi kapsaminda % O oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu
kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK Madde 15/(2) hikkmii geregi ayrica temettii
stopajina tabi degildir.

Sirket’in ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

NOT 18 HIiSSE BASINA KAZANC

01.01- 01.01-
30.06.2011  30.06.2010

31 Aralik itibariyle, toplam hisse senedi adedi 10.000.000  10.000.000
Net donem kar1/ (zarar1) (65.384) (203.821)
Hisse basina kar/ (zarar) (0,0065384) (0,0203821)

NOT 19 ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Bir tarafin bir isletme ile iliskili sayilabilmesi i¢in; Tarafin, dogrudan yada dolayl olarak bir veya
birden fazla arac1 yoluyla: Isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi yada
isletme ile ortak kontrol altinda bulunmasi, isletme {izerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak
paymin olmasi veya isletme {izerinde ortak kontrole sahip olmasi, isletmenin istiraki olmasi,
isletmenin ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmasi, isletmenin veya ana ortakliginin kilit
yonetici personelinin bir liyesi olmas1 yada bahsedilen her hangi bir bireyin yakin bir aile tiyesi
olmasi, isletmenin yada isletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin calisanlarina isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlari olmasi gerekir.

NOT 20 Fil_\lANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYi

Sermaye risk yonetimi

Sirket’in sermaye yonetimindeki amact; ortakligin gelir getiren bir isletme olarak devamliligini
saglamak, hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasini gozetmek, ayni zamanda sermayenin
maliyetini azaltmak icin en verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Sirket’in sermaye yapisi sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, ¢ikarilmis sermaye, yedekler ile
gecmis yi1l kazancglarini iceren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.
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Sirket’in yonetim kurulu sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen

riskleri degerlendirir.

Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit
akimu faiz orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk
yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi
tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yiiriitiilmektedir.
Risk politikalarina iliskin olarak oncelikle finansal risk tanimlanir, degerlendirilir ve Sirket’in
operasyon Uniteleri ile birlikte ¢alismak suretiyle riskin azaltilmasina yonelik araclar kullanilir.
Yonetim Kurulu tarafindan risk yonetimine iligkin olarak gerek yazili genel bir mevzuat gerekse
de doviz kuru riski, faiz riski, kredi riski, tiirev iiriinlerinin ve diger tiirevsel olmayan finansal
araglarin kullanimi ve likidite fazlaliginin nasil degerlendirilecegi gibi ¢esitli risk tiirlerini
kapsayan yazili prosediirler olusturulur.

Pivasa riski

Sermaye piyasasinda, zaman zaman belirli bir neden veya nedenlere baglanabilen, bazen de
higbir gecerli nedeni olmadan, finansal varliklarin pazar fiyatlarinda biiyiik diisiisler olabilir. Iste,
boyle bir fiyat diisiisiiniin yatirimcinin verimi izerindeki olumsuz etkisi piyasa riskini olusturur.
Piyasa riskinden kaynaklanan fiyat degismeleri, sirketin denetimi disindadir. Beklenilmeyen bir
savasin baslamasi veya bitmesi, se¢cim yili olmasi, politik faaliyetlerin artmasi, piyasada
spekiilatif faaliyetlerin artmasi gibi faktorler, piyasayr etkileyen psikolojik faktorlerdir.
Yatirimcilarin gelecek hakkindaki bekleyislerinin karamsar ya da iyimser olmasini etkileyen bir
cok neden, piyasa riskinin etkinligini arttirici ya da azaltici rol oynayabilir.

Faiz riski yonetimi

Faiz oram riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarh
varliklar1 iizerinde meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tamimlanir. Sirketin faize
duyarh yiikiimliiliigi bulunmamaktadir.

Kur riski yonetimi

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal varliklari ve parasal yiikiimliiliikleri 30 Haziran 2011
tarihi itibariyle bulunmamaktadir.

Kur riskine duyarlilik

Sirket’in 30 Haziran 2011 yabancit para portfoyii bulunmadigindan kur riskine maruz
kalmamaktadir.

Kredi riski yonetimi

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagli yiikiimliiliiglinii yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket,
islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu
durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya caligmaktadir. Sirket’in
maruz kaldigr kredi riskleri ve miisterilerin kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir.
Ticari alacaklar, cesitli sektorlere dagilmis, cok sayidaki miisteriyi kapsamaktadir. Sirket’in,
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
herhangi bir miisteriden kaynaklanan 6nemli bir kredi riski bulunmamaktadir.

Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Sirket, likidite riskini
tahmini ve fiili nakit akimlarin1 diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve
yiikiimliiliiklerin ~ vadelerinin  eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin devamini saglamak
suretiyle, yonetir.

NOT 21 FINANSAL ARACLAR

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

e Standart vade ve kosullarda, aktif likit bir piyasada islem goren finansal varlik ve
yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri kote edilmis piyasa fiyat1 iizerinden belirlenir.

e Tiirev araclan haricindeki diger finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri genel
kabul gormiis fiyatlama modelleri cercevesinde belirlenir. S6z konusu modeller,
gozlemlenebilen veri piyasa iglemlerinden kaynaklanan fiyatlar1 esas alan indirgenmis nakit
akimlarini temel alir.

NOT 22 BILANCO SONRASI OLAYLAR

Yoktur.
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