IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2013 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Aksi belirtimedikce tutarlar “TL” olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
1.1. Faaliyet Konusu

idealist Gayrimenkul Yatiim Ortakli§i (“Sirket’) 28.11.2007'de kurulmus olup ana faaliyet konusu
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri ve sermaye
piyasas! araglarina yatinm yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket'in faaliyet
esaslari, portfdy yatinm politikalari ve yonetim sinirlamalarinda, SPK'nin diizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir.

Sirketin merkezi Kisikli Mah. Hanim Seti Sok No:38 Uskiidar / istanbul adresindedir.
Sirket'in iletisim bilgileri agagidaki gibidir.

Tel :+90216 4438290

Fax :+90216 523 13 58

Web : www.idealistgyo.com.tr

Sirket'in hisseleri 01 Temmuz 2010 tarihinde halka arz edilmis olup, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla %
25'i Borsa Istanbul'da (“BIST”) islem gdrmektedir.

Sirket'in 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle calisan sayisi 3 kisidir. (31 Aralik 2012: 4 Kisi)

1.2. Sermaye Yapisi

Sirket, kayitl sermaye sistemine tabidir. Sirketin 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle 6denmis sermayesi
10.000.000 TL (31 Aralik 2012: 10.000.000 TL) olup her biri 1 TL nominal degerli 10.000.000 (31 Aralik
2012: her biri 1 TL nominal deg@erli 10.000.000) adet hisseye bollinmistr.

Sirketin %10’dan fazla paya sahip ortaklarinin unvanlari ve ortaklik paylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Adi Soyadi/ Unvani Pay Orani Pay Tutar Pay Orani Pay Tutar
ibrahim Eksi % 15,00 1.500.000 % 15,00 1.500.000
imdat Eksi % 15,00 1.500.000 % 15,00 1.500.000
Siileyman Eksi % 15,00 1.500.000 % 15,00 1.500.000
Yiksel Eksi % 15,00 1.500.000 % 15,00 1.500.000
ismail Hakki Eksi % 14,98 1.498.000 % 14,98 1.498.000
Halka aglk hisseler % 25,00 2.500.000 % 25,00 2.500.000

1.3. Finansal Tablolarin Onaylanmasi:

Sirket'e ait finansal tablolar 19 Subat 2014 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel
Kurul ve belirli diizenleyici kurullar, finansal tablolari degistirme yetkisine sahiptir.



IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2013 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Aksi belirtimedikce tutarlar “TL” olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1 Finansal Tablolarin Hazirlanig Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalar:

Sirket, muhasebe kayitlarini Tirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatina uygun olarak tutmakta, Sermaye
Piyasas! Kurulu'na (“SPK”) sundugu finansal tablolarini ise Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan belirlenen
formatta hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu (*SPK”), 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan
Seri I, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi (“Seri: Il, No: 14.2
saylli Teblig”) ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve
ilgililere sunulmasina iligkin ilke, usul ve esaslari belilemektedir. Anilan tebligin 5.2 Maddesine gére
Kurul, finansal Raporlama ilke, usul ve esaslarinin agik ve anlagilabilir hale gelmesini veya uygulama
birligini saglanmak amaciyla, gerekli gérdiigu durumlarda Kanunun 14. Maddesi kapsaminda kararlar alma
yetkisine sahiptir. isletmeler de bu kararlara uymakla yiikiimlidtirler. Sermaye Piyasasi Kurulu 07.06.2013
tarih ve 20/670 sayili Kurul Karar ile Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi
kapsamina giren sermaye piyasas! araglari bir borsada islem géren anonim ortakliklar ile yatirim fonlari,
konut finansmani ve varlik finansmani fonlari haric sermaye piyasasi kurumlari igin hazirladi§i finansal
tablo ve dipnot formlarini 31.03.2013 tarihinden sonra sona eren ara dénemlerden itibaren gegerli olmak
Uzere yUrirllige koymustur.

ilisikteki finansal tablolar SPK'nin Seri: II, 14.2 no.lu Tebli§ hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig ve SPK
tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara uygun olarak
sunulmustur.

2.2. TMS / TFRS 'ye Uygunluk Beyani

llisikteki finansal tablolar, SPK'nin Seri: Il; 14.2 no.lu Tebliginin 5.1 maddesine uygun olarak Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (*KGK”) tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe
Standartlari / Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS")lere uygun olarak hazirlanmis ve
sunulustur.

2.3 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Yeni bir TMS/TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z
konusu TMS/ TFRS'nin sayet varsa, gegis hilkiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donlk olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hikminin yer almadi§i degisiklikler, muhasebe politikasinda
istede bagh yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye donik olarak
uygulanmakta ve dnceki dénem finansal tablolar yeniden dlizenlenmektedir.

UMS 19 Calisanlara saglanan faydalar standardinda yapilan degisiklikler kapsaminda kidem
tazminatina iligkin aktleryal kazang/kayiplar 6zkaynaklar altinda muhasebelestiriimektedir. Bu
uygulama 1 Ocak 2013 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gegerlidir ve uygulama
geriye donik olarak uygulanmigtir. 31 Aralik 2012 tarihli gelir tablosunda “Esas Faaliyetlerden Diger
Gelirler” hesabinda muhasebelestirilen 198 TL tutarindaki aktlieryal (kayip) finansal durum tablosunda
6zkaynaklar igerisindeki, tanimlanmis fayda planlarindan aktiieryal (kayip) fonunda siniflandiriimistir.
Bkz Not 2.7
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31 ARALIK 2013 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Aksi belirtimedikce tutarlar “TL” olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR ( Devami )
2.4. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildi§i dénemde, hem de ileriye ydnelik
olarak uygulanir.

Hatalar, finansal tablolar onaylanmadan énce saptanirsa, yapilacak bir diizeltme kaydi ile cari dénemde
dizeltilir. Hata daha sonradan tespit edilmis ise, finansal tablolarin gegmise dénik olarak yeniden
diizenlenmesi gerekir.

Cari dénemde isletmenin uygulamis oldugu tahminlerde bir degisiklik olmamistir.
2.5 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilimesi:

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartiar’'na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak (izere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadi§ini ilan etmistir. Bu nedenle, ekli
finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu
( IASB ) tarafindan yayimlanmis 29 No'lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
standardi (“UMS 29”) uygulanmamistir.

2.6 Kullanilan Para Birimi:

Finansal tablolar, fonksiyonel para birimi ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade
edilmis olup tlim finansal bilgiler en yakin TL tutarina yuvarlanarak gdsterilmistir. Finansal tablolarda
bulunan déviz cinsinden varlik ve yiikimlilikler Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan agiklanan
kurlar (zerinden sunum birimi olan TL'ye cevrilmislerdir. Merkez Bankasi tarafindan agiklanan kurlar
asagidaki gibidir.

Daviz Cinsi 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
usb 2,1343 1,7826
EUR 2,9365 2,3517

2.7 Karsilagtirmali Bilgiler ve Onceki Donem Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi:

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirketin cari dénem finansal
tablolari dnceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali  bilgiler gerekli gortlduginde yeniden
siniflandirimakta ve dnemli farkliliklar agiklanmaktadir. Bu cergevede Sirketin 31 Aralik 2013 tarihli
finansal tablolari ve ilgili dipnotlar, énceki donem finansal tablolar ve dipnotlarla karsilastirmali olarak
hazirlanmis ve sunulmustur.

SPK' nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili toplantisinda alinan karar uyarinca Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi kapsamina giren sermaye piyasasi kurumlari
icin 31 Mart 2013 tarihinden sonra sona eren ara dénemlerden itibaren yiirtirlige giren finansal tablo
formlari ve kullanim rehberi yayinlanmistir. Cari dénem hesap kalemleri ile paralelligi saglamak
amaclyla, Sirketin 31.12.2012 tarihli finansal durum tablosunda, 31.12.2012 tarihli gelir tablosunda
asagidaki siniflamalar yapilimistir.
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31 ARALIK 2013 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Aksi belirtimedikce tutarlar “TL” olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR ( Devami )

a) 31.12.2012 Tarihli Finansal Durum Tablosu

Finansal Durum Tablosundaki Finansal Durum Tablosundaki

Siniflama Oncesindeki Yeri Siniflama Sonrasindaki Yeri

Diger Donen Varliklar Pesin Odenmis Giderler

Diger Donen Varliklar Nakit ve Benzerleri

Ticari Alacaklar iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar

Diger Ylkumlulikler iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Diger Borglar Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Alacaklar Cari Dénem Vergisiyle llgili Varliklar

Net Donem Kari Zarari (TMS/19) (Not 2.3) Cal. Sag. Faydalara iliskin Aktiieryal Kayip/Kazang

b) 31.12.2012 Tarihli Kapsaml Gelir Tablosu

Kapsamh Gelir Tablosundaki Kapsamli Gelir Tablosundaki
Siniflama Oncesindeki Yeri Siniflama Sonrasindaki Yeri
Esas Faaliyet Disi Finansal Gelirler Hasilat

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (TMS/19) (Not2.3)  Diger Kapsamli Gelir/Gider

2.8. Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

“Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontroll” bagslikli “Ek Dipnot’ta yer verilen bilgiler, SPK’'nin 11.14.1
“Sermaye Piyasas’'nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tliretimis 6zet bilgiler niteligindedir ve 11l-48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina
lliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy sinilamalarina uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri gercevesinde
hazirlanmistir.

2.9. Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari agagida 6zetlenen 1 Ocak 2013 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis
standartlar ve TFRYK yorumlari disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu
standartlarin  ve yorumlarin Sirketin finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri ilgili
paragraflarda agiklanmistir.
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31 ARALIK 2013 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Aksi belirtimedikce tutarlar “TL” olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

a) Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar asagidaki gibidir.
* TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — Finansal Varlik ve Borglarin Netlegtiriimesi (Degisiklik)

Degisiklik isletmenin finansal araglarini netlestirmeye iliskin haklari ve ilgili diizenlemeler (6rnek teminat
sozlesmeleri) konusunda bazi bilgileri agiklamasini gerektirmektedir. Getirilen agiklamalar finansal tablo
kullanicilarina;

i) Netlestirilen islemlerin Sirket'in finansal durumuna etkilerinin ve muhtemel etkilerinin degerlendirilmesi
icin ve

i) TFRS'ye gore ve diger genel kabul gérmis muhasebe ilkelerine gére hazirlanmis finansal tablolarin
karsilastirimasi ve analiz edilmesi icin faydali bilgiler sunmaktadir.

Yeni agiklamalar TMS 32 uyarinca bilangoda netlestirilen tiim finansal araglar igin verilmelidir. S6z
konusu agiklamalar TMS 32 uyarinca bilangoda netlestirilememis olsa dahi uygulanabilir ana netlestirme
diizenlemesine veya benzer bir anlasmaya tabi olan finansal araglar igin de gegerlidir. Degisiklik sadece
aciklama esaslarini etkilemektedir ve Sirketin finansal durumu veya performansi (zerinde etkisi
olmamistir.

* TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu (Dedisiklik) — Diger Kapsamli Gelir Tablosu Unsurlarinin Sunumu

Yapilan degisiklikler diger kapsamli gelir tablosunda gdsterilen kalemlerin sadece gruplamasini
degistirmektedir. Bundan sonra diger kapsaml gelir tablosunda ileriki bir tarinte gelir tablosuna
siniflanabilecek (veya geri dondurilebilecek) kalemler, hicbir zaman gelir tablosuna siniflanamayacak
kalemlerden ayri go6steriimesi gerekmektedir. Degisiklik sadece sunum esaslarini etkilemektedir ve
Sirket'in finansal durumu veya performansi (izerinde bir etkisi olmayacaktir.

« TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar (Degisiklik)

Standartta yapilan degisiklik kapsaminda bircok konuya aciklik getirilmis veya uygulamada degisiklik
yapiimistir. Yapilan birgok degisiklikten en 6nemlileri tazminat yukimlGligu arahidi mekanizmasi
uygulamasinin kaldiriimasi, tanimlanmis fayda planlarinda aktleryal kar/zararinin diger kapsamli gelir
altinda yansitilmasi ve kisa ve uzun vadeli personel sosyal haklari ayriminin artik personelin hak etmesi
prensibine gore degil de yukumluligin tahmini édeme tarihine gére belirlenmesidir. Sirket aktleryal
kazang/kayiplarini bu degisiklik éncesi gelir tablosunda muhasebelestirmektedir. Isletmeler yeni
standardi ara dénemlerde de uygulayabilecekleri gibi, dileyen isletmeler, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla
de uygulayabileceklerdir. Sirket, yeni standardi, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla uygulama karari almistir.
Aktleryal kazang/kaybin diger kapsamii gelir altinda muhasebelestirilmesi sonucu olusan degisikligin
Sirket'in finansal durumu ve performansi iizerindeki gegmise donik olarak Not 2.7'de agiklanmistir.
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31 ARALIK 2013 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Aksi belirtimedikce tutarlar “TL” olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
*+ TMS 27 Bireysel Finansal Tablolar (Degisiklik)

TFRS 10’'nun ve TFRS 12'nin yayinlanmasinin sonucu olarak, TMSK TMS 27'de de degisiklikler
yapmistir. Yapilan degisiklikler sonucunda, artik TMS 27 sadece bagh ortaklik, mistereken kontrol
edilen isletmeler ve istiraklerin bireysel finansal tablolarda muhasebelestiriimesi konularini igermektedir.
S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi Gizerinde etkisi bulunmamaktadir.

« TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar (Dedisiklik)

TFRS 171'in ve TFRS 12'nin yayinlanmasinin sonucu olarak, TMSK TMS 28'de de degisiklikler yapmis
ve standardin ismini TMS 28 Istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar olarak degistirmistir. Yapilan
degisiklikler ile istiraklerin yani sira, is ortakliklarinda da 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirme
getirilmistir. Séz konusu standardin Sirketin finansal durumu veya performansi (izerinde etkisi
bulunmamaktadir.

* TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

TFRS 10, TMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standardinin konsolidasyona iligkin kisminin
yerini almistir. Hangi sirketlerin konsolide edilecegini belirlemede kullanilacak yeni bir “kontrol” tanimi
yapilmistir. Mali tablo hazirlayicilarina karar vermeleri i¢in daha fazla alan birakan, ilke bazli bir
standarttir. S6z konusu standardin Sirketin finansal durumu veya performansi (zerinde etkisi
bulunmamaktadir.

« TFRS 11 Misterek Diizenlemeler

Standart miisterek yonetilen is ortakliklarinin ve misterek faaliyetlerin nasil muhasebelestirilecegini
duzenlemektedir. Yeni standart kapsaminda, artik is ortakliklarinin oransal konsolidasyona tabi
tutulmasina izin veriimemektedir. S6z konusu standardin Sirket'in finansal durumu veya performansi
uzerinde etkisi bulunmamaktadir.

« TFRS 12 Diger Isletmelerdeki Yatirimlarin Agiklamalari

Standart 1 Ocak 2014 ve sonrasinda sona eren yillik hesap dénemleri igin gegerlidir ve degisiklikler bazi
diizenlemelerle geriye dénik olarak uygulanacaktir. TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve TFRS 11
Musterek Duzenlemeler standartlarinin da ayni anda uygulanmasi sarti ile erken uygulamaya izin
verilmistir.

TFRS 12 daha énce TMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standardi’'nda yer alan konsolide
finansal tablolara iliskin tim agiklamalar ile daha énce TMS 31 is Ortakliklarindaki Paylar ve TMS 28
istiraklerdeki Yatirimlarda yer alan igtirakler, i ortakliklari, baglh ortakliklar ve yapisal isletmelere iligkin
verilmesi gereken tim dipnot agiklamalarini igermektedir. Bu standart heniiz AB tarafindan kabul
edilmemistir. S6z konusu standardin Sirket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2013 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Aksi belirtimedikce tutarlar “TL” olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
* TFRS 13 Gergege Uygun Degerin Olgiimii

Yeni standart gercege uygun degerin TFRS kapsaminda nasil 6lclilecedini aciklamakla beraber,
gercege uygun dederin ne zaman kullanilabilecegi velveya kullaniimasi gerektigi konusunda bir
dedgisiklik getirmemektedir. Tum gergede uygun deder olglimleri igin rehber niteligindedir. Yeni standart
ayrica, gercege uygun deger Olctmleri ile ilgili ek agiklama yikimldlikleri getirmektedir. Yeni
aciklamalarin sadece TFRS 13'Uin uygulamaya baslandi§i dénemden itibaren verilmesi gerekmektedir.
S6z konusu agiklamalarin finansal araglara iligkin olanlarinin bazilarinin TMS 34.16A (j) uyarinca ara
dénem finansal tablolarda da sunulmasi gerekmektedir. Séz konusu standardin Sirket'in finansal
durumu veya performansi tizerinde etkisi bulunmamaktadir.

* TFRYK 20 Yeriistii Maden isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj) Maliyetleri

Yorum, (retim asamasindaki hafriyatiarin ne zaman ve hangi kosullarda varlik olarak
muhasebelesecedi, muhasebelesen varligin ilk kayda alma ve sonraki dénemlerde nasil élgllecegine
aciklik getirmektedir. Séz konusu yorum Sirket'in operasyonlari ile iligkili olmayip; Sirket'in finansal
durumu veya performansi tizerinde etkisi bulunmamaktadir.

* Uygulama Rehberi (TFRS 10, TFRS 11 ve TFRS 12 degisiklik)

Degisiklikler geriye donik dizeltme yapma gerekliligini ortadan kaldirmak amaciyla sadece uygulama
rehberinde yapilmistir. ilk uygulama tarihi “TFRS 10'un ilk defa uygulandigi yillk hesap déneminin
baglangicl” olarak tanimlanmistir. Kontroliin olup olmadigi degerlendirmesi karsilagtirmali sunulan
dénemin basi yerine ilk uygulama tarihinde yapilacaktir. Eger TFRS 10'a gére kontrol degerlendirmesi
TMS 27/TMSYK 12'ye gére yapilandan farkli ise geriye donik diizeltme etkileri saptanmalidir. Ancak,
kontrol degerlendirmesi ayni ise geriye doénik diizeltme gerekmez. Eder birden fazla karsilagtirmali
dénem sunuluyorsa, sadece bir dénemin geriye déniik diizeltimesine izin verilmistir. UMSK, ayni
sebeplerle TFRS 11 ve TFRS 12 uygulama rehberlerinde de degisiklik yapmis ve gegis hikimlerini
kolaylastirmistir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi (zerinde bir etkisi
bulunmamaktadir.

b) TFRS’deki lyilestirmeler

1 Ocak 2013 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gegerli olan ve asagida agiklanan
2009-2011 dénemi yillik TFRS iyilestirmelerinin Sirket'in finansal durumu veya performansi Gizerinde bir
etkisi olmamustir.

TMS 1 Finansal Tablolarin Sunusu:

intiyari kargilastirmali ek bilgi ile asgari sunumu mecburi olan kargilagtirmali bilgiler arasindaki farka
aciklik getirilmistir.
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31 ARALIK 2013 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Aksi belirtimedikce tutarlar “TL” olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
TMS 16 Maddi Duran Varliklar:

Maddi duran varlik tanimina uyan yedek parca ve bakim ekipmanlarinin stok olmadigi konusuna agiklik
getirilmistir.

TMS 32 Finansal Araglar: Sunum:

Hisse senedi sahiplerine yapilan dagitimlarin vergi etkisinin TMS 12 kapsaminda muhasebelestirimesi
gerektigine agiklik getirilmistir. Degisiklik, TMS 32'de bulunan mevcut ylkimlilikleri ortadan kaldirip
sirketlerin hisse senedi sahiplerine yapti§i dagitimlardan dogan her tirli gelir vergisinin TMS 12
hikimleri gercevesinde muhasebelestirmesini gerektirmektedir.

TMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama:

TMS 34'de her bir faaliyet bollimine iliskin toplam bélim varliklari ve borglari ile ilgili istenen
aciklamalara agiklik getirilmistir. Faaliyet bolimlerinin toplam varliklari ve borglari, sadece bu bilgiler
isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili merciine dlzenli olarak raporlaniyorsa ve agiklanan
toplam tutarlarda bir dnceki yillik mali tablolara gore dnemli degisiklik olduysa agiklanmalidir.

c) Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya Konulmayan Standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
ylrtrliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin yirlrllige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

* TMS 32 Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varlik ve Borglarin Netlestiriimesi (Degisiklik)

Degisiklik “muhasebelestirilen tutarlari netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin bulunmasi”
ifadesinin anlamina ve TMS 32 netlestirme prensibinin eszamanli olarak gergeklesmeyen ve briit 6deme
yapilan hesaplasma (takas blrolar gibi) sistemlerindeki uygulama alanina agiklik getirmektedir.
Degisiklikler 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin geriye donlk olarak
uygulanacaktir. Séz konusu standardin Sirket'in finansal durumu veya performansi izerinde bir etkisi
bulunmamaktadir.

* TFRS 9 Finansal Araglar — Siniflandirma ve Agiklama

Aralik 2011 de yapilan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baslayan yillik hesap
ddénemleri igin gegerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araglar standardinin ilk safhasi finansal varliklarin ve
yukimlUluklerin élgtlmesi ve siniflandiriimasina iliskin yeni hikimler getirmektedir. TFRS 9'da yapilan
degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve élglimini ve gergede uygun deger farki kar
veya zarara yansitilarak élgllen olarak siniflandirilan finansal yikumldliklerin 6lgimin etkileyecektir
ve bu tir finansal yikumlGlUklerin gergede uygun deger degisikliklerinin kredi riskine iliskin olan kisminin
diger kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin erken uygulanmasina izin
verilmektedir. Bu standart heniiz Avrupa Birligi tarafindan onaylanmamistir. S6z konusu standardin
Sirket'in finansal durumu veya performansi (izerinde bir etkisi bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2013 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
+ TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar (degisiklik)

TFRS 10 standardi yatinm sirketi tanimina uyan sirketlerin konsolidasyon hiikiimlerinden muaf
tutulmasina iligkin bir istisna getirmek igin degistirilmistir. Konsolidasyon hiikiimlerine getirilen istisna ile
yatirim sirketlerinin bagli ortakliklarini TFRS 9 Finansal Araglar standardi hikimleri gergevesinde
gercege uygun degerden muhasebelestirmeleri gerekmektedir. Bu degisiklik henliz Avrupa Birligi
tarafindan onaylanmamistir. S6z konusu standardin Sirket'in finansal durumu veya performansi
Uzerinde bir etkisi bulunmamaktadir.

* UFRYK Yorum 21 Zorunlu Vergiler

Bu yorum, zorunlu vergiye iligkin yukimlGligun isletme tarafindan, 6demeyi ortaya gikaran eylemin ilgili
yasalar gergevesinde gerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine aciklik getirmektedir. Ayni zamanda
bu yorum, zorunlu verginin sadece ilgili yasalar gercevesinde ddemeyi ortaya ¢ikaran eylemin bir
dénem igerisinde kademeli olarak gergeklesmesi halinde kademeli olarak tahakkuk edebilecegine
aciklik getirmektedir. Asgari bir esigin asilmasi halinde ortaya ¢ikan bir zorunlu verginin, asgari esik
asllmadan yikamlliik olarak kayitlara alinamayacaktir. Bu yorum 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan
yilhk hesap donemleri igin gegerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yorumun gegmise dontk
olarak uygulanmasi zorunludur. Séz konusu yorum Sirket igin gegerli degildir ve Sirket'in finansal
durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi bulunmamaktadir.

d) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yirirlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler henlz KGK tarafindan TFRS'ye uyarlanmamistir /
yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS'nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS'de yirirliige girdikten sonra yapacaktir.

* UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar (degisiklik)

UFRS 10 standardi yatinm sirketi tanimina uyan sirketlerin konsolidasyon hikimlerinden muaf
tutulmasina iliskin bir istisna getirmek igin degistirimistir. Konsolidasyon hikimlerine getirilen istisna ile
yatiim sirketlerinin bagl ortakliklarint UFRS 9 Finansal Araglar standardi hikimleri gergevesinde
gergege uygun degerden muhasebelestirmeleri gerekmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal
durumu ve performansi tizerinde hig bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

« UMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii-Finansal Olmayan Varliklar icin Geri Kazanilabilir Deger
Agiklamalari ( Degisiklik )

UMSK, UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimlerine getirilen degisiklikten sonra UMS 36 Varliklarda
Deger Dustiklugi standardindaki deger disikliigune ugramis varliklarin geri kazanilabilir degerlerine
iliskin bazi agiklama hikimlerini degistirmistir. Degisiklik, deger dustkligine ugramis varliklarin (ya da
bir varlik grubunun) gergede uygun degerinden elden ¢ikarma maliyetleri distlmis geri kazanilabilir
tutarinin Glgiim ile ilgili ek agiklama hikimleri getirmistir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve sonrasinda
baglayan yilllk hesap dénemleri icin geriye donik olarak uygulanacaktr. isletme UFRS 13'
uygulamigsa erken uygulamaya izin veriimektedir. Séz konusu degisiklik agiklama hikimlerini
etkilemistir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi izerinde hig bir etkisi bulunmamaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

* UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme — Tiirev Uriinlerinin Devri ve Riskten Korunma
Muhasebesinin Devamlihigi (Degisiklik)

UMSK, Haziran 2013' de UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standardina getirilen
degislikleri yayinlamistir. Bu degisiklik, finansal riskten korunma aracinin kanunen ya da dizenlemeler
sonucunda merkezi bir karsl tarafa devrediimesi durumunda riskten korunma muhasebesinin
durdurulmasini zorunlu kilan hikme dair bir istisna getirmektedir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin geriye donik olarak uygulanacaktir. S6z konusu
standardin Sirket'in finansal durumu veya performansi (izerinde bir etkisi bulunmamaktadir.

* UFRS 9 Finansal Araglar — Riskten Korunma Muhasebesi ve UFRS 9, UFRS 7 ve UMS 39'daki
degisiklikler - UFRS 9 (2013)

UMSK Kasim 2013' de, yeni riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini ve UMS 39 ve UFRS 7' deki
ilgili degisiklikleri igeren UFRS 9'un yeni bir versiyonunu yayinlamistir. isletmeler tiim riskten korunma
islemleri icin UMS 39' un riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini uygulamaya devam etmek (zere
muhasebe politikasi segimi yapabilirler. Bu Standart'in zorunlu bir gegerlilik tarihi yoktur, fakat hemen
uygulanabilir durumdadir ve yeni bir zorunlu gegerlilik tarihi, UMSK projenin deger dusukligu fazini
bitirdikten sonra belirlenecektir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi lzerine etkilerini
degerlendirmektedir.

e) UFRS'deki iyilestirmeler
UMSK, Aralik 2013' de 2010-2012 dénemi ve 2011-2013 Donemi olmak Uzere iki dizi UFRS de Yillik

lyilestirmeler yayinlamistir. Standartlarin Karar Gerekgeleri'ni etkileyen degisiklikler haricinde
degisiklikler 1 Temmuz 2014'den itibaren gegerlidir.

Yillik iyilestirmeler - 2010-2012 D6nemi
UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler:

Hakkedis kosullari ile ilgili tanimlar degismis olup sorunlari gidermek igin performans kosulu ve hizmet
kosulu tanimlanmistir. Degisiklik ileriye donUk olarak uygulanacaktir.

UFRS 3 isletme Birlesmeleri

Bir isletme birlesmesindeki dzkaynak olarak siniflanmayan kosullu bedel, UFRS 9 Finansal Araglar
kapsaminda olsun ya da olmasin sonraki dénemlerde gergege uygun dederinden olgllerek kar veya
zararda muhasebelesir. Degisiklik isletme birlesmeleri igin ileriye donuk olarak uygulanacaktir.

UFRS 8 Faaliyet Bélimleri
Degisiklikler su sekildedir: i) Faaliyet bélimleri standardin ana ilkeleri ile tutarli olarak birlegtirilebilir/
toplulagtirilabilir. i) Faaliyet varliklarinin toplam varliklar ile mutabakati, bu mutabakat isletmenin

faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili yoneticisine raporlaniyorsa agiklanmalidir. Degisiklikler geriye
donik olarak uygulanacakir.
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31 ARALIK 2013 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Aksi belirtimedikce tutarlar “TL” olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii Karar Gerekgeleri

Karar Gerekgeleri'nde agiklandigi Uzere, faiz orani belirtiimeyen kisa vadeli ticari alacak ve borglar,
iskonto etkisinin 6nemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gésterilebilecektir. Degisiklikler derhal
uygulanacaktir.

UMS 16 Maddi Duran Varliklar ve UMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar

UMS 16.35 (a) ve UMS 38.80(a)' daki degisiklik yeniden degerlemenin asagidaki sekilde
yapilabilecegini agikliga kavusturmustur i) varhgin brit defter dederi piyasa degerine getirilecek sekilde
duzeltilir veya ii) varligin net defter degerinin piyasa degeri belirlenir ve net defter degeri piyasa
degerine gelecek sekilde briit defter dederi oransal olarak dizeltilir. Degisiklik geriye dénik olarak
uygulanacaktir.

UMS 24 lligkili Taraf Agiklamalari

Degisiklik, kilit yonetici personeli hizmeti veren ydnetici isletmenin iligkili taraf agiklamalarina tabi iligkili
bir taraf oldugunu agiklia kavusturmustur. Degisiklik geriye donuk olarak uygulanacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi
UFRS 3 isletme Birlesmeleri

Degisiklik ile, i) sadece is ortakliklarinin degil misterek anlagmalarin UFRS 3' (in kapsaminda olmadig
ve ii) bu kapsam istisnasinin sadece misterek anlasmanin finansal tablolarindaki muhasebelesmeye
uygulanabilir oldugu agikliga kavusturulmustur. Degisiklik ileriye dénik olarak uygulanacaktir.

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii

UFRS 13' deki portfdy istisnasinin sadece finansal varlik ve finansal ytkimiltliklere degil UMS 39
kapsamindaki diger s6zlesmelere de uygulanabilecegi agikhiga kavusturulmustur. Degisiklik ileriye
dontik olarak uygulanacakir.

UMS 40 Yatinm Amagh Gayrimenkuller

Gayrimenkuliin yatinm amagli gayrimenkul ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak
siniflanmasinda UFRS 3 ve UMS 40" in karsilikli iligkisini agikliga kavusturmustur. Degisiklik ileriye
donik olarak uygulanacaktir. S6z konusu degisikligin Sirket' in finansal durumu veya performansi
Uzerinde 6nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

f) KGK tarafindan yayinlanan ilke kararlari

Yukaridaki maddelere ek olarak KGK Finansal tablolarini TMS’ ye uygun olarak diizenlemek zorunda
olan sirketlerin finansal tablolar araciligiyla ilgililere sundugu bilgilerin gergede ve ihtiyaca uygunlugunu,
karsilastirilabilirligini, dogrulanabilirligini ve anlasilabilirligini arttirmak, finansal tablolarinin yeknesak
olmasini saglamak ve denetimini kolaylastirmak amaciyla TMS 'de bir diizenleme yapilincaya kadar
uygulama konuya iliskin olarak asagidaki Kurul ilke Kararlarini almistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2013-1 Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi

KGK, 20 Mayis 2013 tarihinde finansal tablolarinin yeknesak olmasini saglamak ve denetimini
kolaylastirmak amaciyla “Finansal tablo drnekleri ve kullanim rehberi” yayinlamistir. Bu diizenlemede
yer alan finansal tablo érnekleri, bankacilik, sigortacilik, bireysel emeklilik veya sermaye piyasasi
faaliyetlerinde bulunmak Uzere kurulan finansal kuruluslar disinda TMS'yi uygulamakla yUkimli olan
Sirketlerin hazirlayacaklari finansal tablolara érnek teskil etmesi amaciyla yayinlanmistir. Sirket bu
dizenlemenin gerekliliklerini yerine getirmek amaciyla Not 2.6'da belirtilen siniflama degisikliklerini
yapmistir.

2013-2 Ortak Kontrole Tabi lsletme Birlesmelerinin Muhasebelestiriimesi

Karara gore i) ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin haklarin birlesmesi yontemi ile
muhasebelestirilmesi gerektidi, ii) dolayisiyla finansal tablolarda serefiyeye yer verilmemesi gerektigi ve
iiif) haklarin birlestirilmesi yontemi uygulanirken, ortak kontrolin olustugu raporlama déneminin basi
itibaryla birlesme gerceklesmis gibi finansal tablolarin diizeltimesi ve ortak kontrolin olustugu
raporlama doneminin bagindan itibaren karsilastirmali olarak sunulmasi gerektigi hikme baglanmistir.
S6z konusu kararlarin Sirket'in finansal durumu veya performansi zerinde hic bir etkisi olmayacakir.
Bu karar, 31.12.2012 tarihinden sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

2013-3 intifa Senetlerinin Muhasebelestirimesi

intifa senedinin hangi durumlarda finansal bir borg hangi durumlarda ise 6zkaynaga dayali finansal arag
olarak muhasebelestiriimesi gerektigi konusuna agiklik getirilmistir. Séz konusu kararlarin Sirket'in
finansal durumu veya performansi (izerinde hig bir etkisi bulunmamaktadir. Bu karar, 31.12.2012
tarihinden sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

2013-4 Karsilikli istirak Yatinmlarinin Muhasebelestirilmesi

Bir igletmenin istirak yatinmi olan bir isletmede kendisine ait hisselerin bulunmasi durumu karsilikli
istirak iliskisi olarak tanimlanmis ve karsilikli istiraklerin muhasebelestirilmesi konusu, yatirimin tlirline
ve uygulanan farkli muhasebelestirme esaslarina bagl olarak degerlendirilmistir. Séz konusu ilke karar
ile konu asa@idaki (¢ ana bagslik altinda degerlendiriimis ve her birinin muhasebelestirme esaslari
belirlenmistir.

i) Bagli ortakligin, ana ortakligin 6zkaynaga dayali finansal araglarina sahip olmasi durumu,

ii) Istiraklerin veya is ortakliginin yatirimel isletmenin 6zkaynaga dayali finansal araglarina sahip olmasi
durumu

iii) Isletmenin ézkaynaga dayali finansal araclarina, TMS 39 ve TFRS 9 kapsaminda muhasebelestirdigi
bir yatinminin bulundugu isletme tarafindan sahip olunmasi durumu.

Bu karar, 31.12.2012 tarihinden sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.S6z konusu
kararlarin Sirket'in finansal durumu veya performansi tizerinde hig bir etkisi bulunmamaktadir.
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2.10. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
a) Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati; nakit benzeri ise, tutari belirli bir nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli ve yilksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski dnemsiz olan (vadesiz
cekler, vadesi 3 aydan kisa olan mevduat, vadesine 3 aydan az kalmis yiksek likiditeye sahip diger
kisa vadeli yatinmlar gibi ) fonlari ve yatirmlari ifade etmektedir.

b) Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, esas faaliyetler cercevesindeki ticari mal veya hizmet satislar karsiliginda
musterilerden olan alacaklari ifade etmektedir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli ticari alacaklar,
faiz tahakkuk etkisinin gok biylk olmamasi durumunda, orijinal fatura degerleri Uzerinden
gosterilmektedir. Faiz tahakkuk etkisinin blylk olmasi durumunda, etkin faiz orani ile i1skonto edilmis net
gerceklesebilir degerlerinden olasi slipheli alacak karsiliklari dustilmek suretiyle gosterilmektedir.

Stipheli alacaklara iliskin karsiliklar, tahsil edilemeyen alacaklarin tutarini, bunlara karsilik alinan
teminatlari, Sirket Yonetimi'nin gecmis yillardaki tecriibeleri ve ekonomik kosullari gdz 6niinde
bulundurularak ayrilmaktadir. Stpheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin
tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan stipheli alacak
karsiligindan disulerek diger faaliyet gelirlerine kaydedilmektedir. Tahsil edilemeyecek alacaklar, tahsil
edilemeyecekleri anlasildigi yilda zarar kaydedilmektedir. Net gergeklesebilir degerin tespitinde, etkin
faiz orani olarak yurtici pesin satislarda “TRLIBOR”, yurtdisi satiglarda ise “LIBOR” oranlari esas
alinmigtir.

c¢) Finansal Varliklarda Deger Diisiikligii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger distklugiine ugradiklarina iliskin gdstergelerin
bulunup  bulunmadigina  dair  degerlendirmeye  tabi tutulur.  Finansal  varligin ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun gtivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlari (zerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger disikligine ugradigina
iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger diistklUgu zarari olusur. Kredi ve alacaklar
icin de@er diisUkIGU tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varli§in etkin faiz orani
Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan buglnk degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde, butlin
finansal varliklarda, deger dlstkIligu dogrudan ilgili finansal varliin kayit degerinden dusulir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda sz konusu tutar karsilik hesabindan diisilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelegtirilir.

d) iligkili Taraflar
Finansal tablolarin amaci dogrultusunda, ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu Gyeleri,

aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar ile grup
sirketleri, ilikili taraflar olarak kabul ve ifade edilmiglerdir.
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e) Hasilat
Hasllat, kiraya verilen yatinm amagli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden ve donem

icerisinde elden cikarilan yatinm amagl gayrimenkul satis gelirlerinden ve sermaye piyasasi
araglarindan elde edilen gelirlerden olugsmaktadir.

Gayrimenkuliin Satisi

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldudu, gelir tutarinin givenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir.Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili 6nemli risk ve
getirilerin  alictya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan mallarin y6netimiyle sahipligin gerektirdigi
sekilde ilgili olmamasi ve s6z konusu mallar Uzerinde etkin bir kontrolin bulunmamasi, hasilatin
miktarinin - guvenilir bir sekilde olgilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin isletme tarafindan elde
edilebileceginin muhtemel olmasi ve islemle ilgili olarak yiklenilen ve yUklenilecek olan maliyetlerin
guvenli bir sekilde dlcllebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitiara alinabilmektedir.

Sirketin ~ satisini  gergeklestirdigi  projelere iliskin  sozlesme sartlari  yukarida agiklanan
durumlara uydugunda hasilat ve maliyet finansal tablolara yansitiimaktadir.

Yatirim amacli gayrimenkuller'den kira geliri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gére kaydedilmektedir. Gelir, bu
islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket'e girisi mimkin gériniyorsa ve bu gelirin miktari
guvenilir bir sekilde dlglebiliyorsa gerceklesir. Milkiyete ait risk ve kazanimlarin énemli bir kisminin
kiraclya ait oldugu kiralama islemi, finansal kiralama olarak siniflandirimaktadir. Diger bitin kiralamalar
faaliyet kiralamasi olarak siniflandiriimaktadir.

Faiz gelirleri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ve ilgili finansal varliktan beklenen 6mrli boyunca elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin net defter degerine getiren efektif faiz oranina gore ilgili
dénemde tahakkuk ettirilir.

Diger gelirler ve giderler

Diger gelir ve giderler, tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.
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f) Stoklar

Stoklar, net gerceklesebilir deger ya da maliyet bedelinden diisiik olani ile degerlenir. Stoklarin net
gergeklesebilir degeri maliyetinin altina distiginde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve
deger disukligundn olustugu yilda gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha dnce stoklarin net
gerceklesebilir deger indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen
ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerda artis oldugu durumlarda, ayrilan deger
dustikIGga karsihign iptal edilir. iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger diistiklGga tutari ile sinirlidir. 31
Aralik 2013 tarihi itibariyle stoklarda bulunan maliyet unsurlari, sirket tarafindan alim satim amaci ile
edinilmis gayrimenkullerden olusmaktadir.

g) Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, finansal tablolarda, kayitli degerlerinden birikmis amortismanlarin distiimesinden
sonra kalan net degerleri tizerinden gésteriimektedir. Amortisman, maddi duran varligin faydali émri
Uzerinden, kist esasi uygulanarak, dogrusal amortisman yontemi ile hesaplanmaktadir.

Amortisman hesabinda esas alinan faydali émirler ve uygulanan amortisman oranlari asagidaki gibidir.

Maddi Varlik Cinsi Faydal Omiir (Y1) Amortisman Orani

Demirbaslar 4-5 % 25 - % 20

Maddi varliklar olasi bir deger dustkligiinin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme sonunda maddi
duran varligin kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayitli
degderi geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi duran varligin mevcut
kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile net satis fiyatindan yiksek olani olarak kabul edilir.

Maddi varliklarin elden gikartiimasi dolayisiyla olusan kar ve zararlar diger faaliyet gelirleri ve giderleri
hesaplarina dahil edilirler.

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri

ile birlikte varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebililer. Tum diger
giderler olustukca gelir tablosunda gider kalemleri icinde muhasebelestirilir.
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h) Yatinm Amagh Gayrimenkuller

Yatinm amagli gayrimenkuller, kira geliri veya sermaye kazanci ya da her ikisini birden elde etmek
amaclyla elde tutulmaktadir. Yatirim amacli gayrimenkuller ilk kayda alinmalarinda islem maliyetleri de
dahil edilmek tzere maliyetleri ile dlctilirler.Sirket, yatinm amagl gayrimenkulleri ilk kayda alinmalarina
miteakip, maddi duran varliklar igin uygulanan maliyet yontemi ile dlgmektedir. (maliyet eksi birikmis
amortisman, eksi var ise deger disuklGgu karsiligi) Yatinm amach gayrimenkuller, satiimalari veya
kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin
belilenmesi durumunda bilango digi birakilirlar. Yatirrm amagli gayrimenkullerin kullanim  siresini
doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zararlar, olustuklari dénemde gelir tablosuna dahil
edilir.Faaliyet kiralamasi cergevesinde kiralanan gayrimenkuller, yatinm amagl gayrimenkul olarak
siniflandinimigtir.

i) Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar iktisap edilmis bilgi sistemleri, imtiyaz haklarini, bilgisayar yaziimlarini
ve gelistirme maliyetlerini icermektedir. Maddi olmayan duran varliklar, elde etme maliyeti (izerinden
kaydedilir ve elde edildikleri tarinten sonra 15 yili gegmeyen bir sire igin tahmini faydali émrleri
Uzerinden dogrusal amortisman yéntemi ile amortismana tabi tutulur. Markalar igin sinirsiz émarleri
olmasi sebebiyle amortisman ayrilmamaktadir. Deger dustikliginin olmasi durumunda maddi olmayan
duran varliklarin kayitl dederi, geri kazanilabilir degerine getirilir. Maddi olmayan duran varliklar icin
kullanilan itfa orani yillik %6,66 ile %33,33 arasinda dedismektedir.

j) Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Karsiliklar, sirketin bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yukumldligan bulunmasi, yakimlGliga yerine getirmek icin ekonomik fayda sagdlayan kaynaklarin gikisinin
gerceklesme olasiliginin olmasi ve yikimlilik tutari konusunda givenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestiriimektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontrolinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilebilmesi
mimkiin varlik ve yikimldlikler finansal tablolara dahil edilmemektedir. Bu tir varlik ve ylkimlGllkler
“sarta bagl yukimlulikler ve varliklar’ olarak notlarda agiklanmaktadir.

k) Calisanlara Saglanan Faydalar
Kidem tazminati karsili§i, Sirketin, personelin Tiirk is Kanunu uyarinca en az bir yillik hizmeti
tamamlayarak emekliye ayrilmasi, is iliskisinin kesilmesi, askerlik hizmeti igin gagrilmasi veya vefat

durumunda dogacak gelecekteki olasi ylkimliliklerinin toplam karsiliginin bugiinki tahmini degerini
ifade eder.
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I) Bor¢lanma Maliyeti

Krediler, alindiklar tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Krediler, takip eden tarihlerde, etkin faiz ydntemiyle hesaplanmis iskonto edilmis degerleri ile
finansal tablolarda takip edilirler. Alinan kredi tutari (islem giderleri hari) ile geri 6deme degeri
arasindaki fark, gelir tablosunda kredi siiresince tahakkuk esasina gére muhasebelestirilir.

Kullanima ve satisa hazir hale getiriimesi 6nemli éiclide zaman isteyen varliklar séz konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya uretimi ile direkt iliski kurulabilen faiz giderleri, ilgili varlik kullanima veya
satisa hazir hale getirilene kadar maliyetine dahil edilir. Diger tim finansman giderleri, olustuklari
dénemlerde dogrudan gider yazilir.

m) Kiralamalar

Finansal Kiralamalar: Finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlik, varigin kiralama
doneminin bagindaki vergi avantaj veya tesvikleri dustldukten sonraki gercede uygun degerinden veya
asgari kira 6demelerinin o tarihte indirgenmis degerinden dislik olani lizerinden aktiflestirilir. Anapara
kira 6demeleri ylkimluliik olarak gosterilir ve édendikge azaltilir. Faiz 6demeleri ise, finansal kiralama
dénemi boyunca gelir tablosunda giderlestirilir. Finansal kiralama sézlesmesi ile elde edilen maddi
duran varliklar, varligin faydali dmrl boyunca amortismana tabi tutulur.

Operasyonel Kiralamalar: Kiralayanin malin tlim risk ve faydalarini elinde bulundurdugu kira
sozlesmeleri operasyonel kiralama olarak adlandirilir. Sirket operasyonel kiralama islemlerine hem
kiraya veren (kiralayan) hem de kiraci sifati ile taraf olmaktadir. Kiraci sifatiyla yapilan operasyonel
kiralamalar nedeniyle ddenen kira tutarlari, kiralama stresi boyunca normal ydnteme gére gider olarak
kayitlara alinmaktadir. Kiralayan sifatiyla tahsil edilen kira gelirleri, kiralama stresi boyunca normal
yontele gelir olarak katitiara alinmaktadir.

n) Dovizli islemler

Dénem icinde gerceklesen dévizli islemler, islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlari (izerinden
cevrilmistir. D6vize dayall parasal varlik ve ylkimlilikler, bilango tarihinde gegerli olan déviz kurlari
uzerinden cevrilmistir. DOvize dayali parasal varlik ve yukumluliklerin gevirimlerinden dogan kur
kazanci veya zararlari, gelir tablosuna gelir ya da gider olarak yansitilmistir.

o) Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

Vergi Yukumlulugu, cari yil vergisi ile ertelenmis vergilerin toplamindan olugur.
Cari Yil Vergisi:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)'e gére, gayrimenkul yatirim ortakligindan
elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi'nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem Gegici
Vergi igin de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanclari dagitilsin veya dagitiimasin,
kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki
cergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15'inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve
gelir icin ayri ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar
dahilinde Uglincti fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik tirlerine gére ya da portfdylerindeki
varliklarin nitelik ve dagilimina gére farklilagtirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hilkm(i geregi ayrica temettl vergi kesintisine tabi degildir.
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Yine KVK Gegici Madde (1)'de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler gergevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili
Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu
kararlarinda yer alan dlizenlemelerin, yeni KVK'da belirlenen yasal sinirlari asmamak iizere gegerliligini
koruyacag! belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari hakkindaki
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi Gazete ile
yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yirlrlige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun §'inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazili gayrimenkul
yatiim ortakliklarinin kazanclari dagitilsin veya dagitimasin %0 oraninda vergi kesintisine tabi
tutulacaktir.

Ertelenmis Vergi:

Sirket'in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5'inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi'nden
istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir.

p) Pay Basina Kar/Zarar

Pay basina kar/zarar, gelir tablosunda yer alan net kar/zararin ilgili ddnem iginde mevcut hisselerin agirlikli
ortalama adedine bélinmesi suretiyle tespit edilir.

Tirkiye'deki sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve 6z sermaye enflasyon diizeltmesi farklari
hesabindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (‘bedelsiz hisseler’) sermayelerini arttirabilir. Pay basina
kar/zarar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci gikariimis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina
kazang kayip hesaplamasinda kullanilan agirikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak
cikariimasini geriye donuk olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

r) Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar
Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin

yetkilendiriime tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.

s) Finansal Araglar ve Finansal Risk Yonetimi

Sirket faaliyetlerinden dolayi gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Bu riskler; kredi riski, likidite riski ve
piyasa (kur ve faiz orani) riskidir. Sirketin genel risk yonetimi programi, finansal piyasalarin degiskenligine
ve muhtemel olumsuz etkilerin Sirketin finansal performansi izerindeki etkilerini asgari seviyeye indirmeye
yogunlagmaktadir.

Kredi Riski: Bankalarda tutulan mevduatlardan ve tahsil edilmemis alacaklar ve taahhiit edilmis islemleri
de kapsayan kredi riskine maruz kalan msterilerden olusmaktadir.
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Likidite riski: Genel olarak sirketin nakit akisindaki dengesizlik sonucunda nakit gikislarini tam olarak
ve zamaninda karsilayacak diizeyde nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi
riskidir. Piyasaya iligkin olarak veya fonlamaya iligkin olarak ortaya ¢ikabilir.

Piyasaya iliskin likidite riski: Sirketin piyasaya gerektigi gibi girememesi, bazi Urinlerdeki sig piyasa
yapisi ve piyasalarda olusan engeller ve bdllinmeler nedeniyle pozisyonlarini uygun bir fiyatta, yeterli
tutarlarda ve hizli olarak kapatamamasi veya pozisyonlardan ¢ikamamasi durumunda ortaya ¢ikan
zarar ihtimalini ifade eder.

Fonlamaya liskin Likidite Riski: Nakit giris ve ¢ikislarindaki diizensizlikler ve vadeye bagl nakit akimi
uyumsuzluklari nedeniyle fonlama yukimlGligini makul bir maliyet ile potansiyel olarak yerine
getirememe ihtimalini ifade eder.

Piyasa Riski: Bilango igi ve bilangco disi hesaplarda tutulan pozisyonlarda, finansal piyasalardaki
dalgalanmalardan kaynaklanan faiz, kur farki ve hisse senedi fiyat degismelerine bagli olarak ortaya
cikan riskler nedeniyle zarar etme ihtimalidir.

Faiz Orani ve D6viz Kuru Riski: D6viz kuru veya faiz oranlarindaki degisimler nedeniyle bir varlik veya
finansal aracin degerinin azalmasi riskidir. Bu risk, faiz ve kur degisimlerinden etkilenen varliklarin
genellikle kisa vadeli elde tutulmasi suretiyle yonetilmektedir.

t) Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iligkin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir. Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve
banka mevduati ile vadesi 3 ay veya daha kisa olan menkul kiymetleri igermektedir.

u) Netlestirme

Finansal varlik ve yikimlUlikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yikimlilikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikimlGliklerin yerine getirilmesinin es
zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

NOT 3 - ISLETME BIRLESMELERI

Yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)

NOT 4 - DIGER iSLETMELERDEKIi PAYLAR
Yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)
NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket faaliyetlerini tek bir cografi bolimde ve tek bir faaliyet alaninda yuritmekte oldugundan
bdlimlemeye gdre raporlama yapmamaktadir. (31 Aralik 2012: Yoktur)
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NOT 6 — ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI
a) ligkili Taraflardan olan alacak ve iligkili taraflara borg tutari yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)

b) iligkili Taraflarla Yapilan iglemler:
31 Aralik 2013 itibariyla

iligkili Taraf Kira Gideri

Hektas ingaat 7.260

Ortaklar (Sahis) 37.113

Toplam 44,373

31 Aralik 2012 itibariyla

Ortak Giderlere

iligkili Taraf Kira Gideri Katilim Gideri Hizmet Alimi
Hakki Eksi Garimenkul Ltd Sti - 1.500 -
Céziim ingaat - - 1.200
Ortaklar (Sahis) 3.900 - -
Toplam 3.900 1.500 1.200

c) Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Faydalar:

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla Ust diizey yoneticilere saglanan icret ve benzeri menfaatlerin toplami
25.483 TL'dir. (31 Aralik 2012: 19.313 TL)

NOT 7 - TICARI ALACAK VE BORGLAR
a) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla ticari alacaklari bulunmamaktadir. (31 Aralik 2012: Yoktur)

b) Kisa Vadeli Ticari Borglarin detayi agsagidaki gibidir.

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
iligkili Taraflara Ticari Borglar
Diger Ticari Borglar 2.341 3.623
Saticilar 2.341 3.623
Toplam Kisa Vadeli Ticari Borglar 2.341 3.623

NOT 8 - FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAK VE BORCLAR

Yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)
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NOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

a) Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
iligkili Taraflardan Diger Alacaklar
iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 19.392 6.762
Vergi Dairesinden Alacaklar 17.608 4978
Verilen Depozito ve Teminatlar 1.784 1.784
Toplam 19.392 6.762
b) Kisa Vadeli Diger Borglar
31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
iligkili Taraflara Diger Borglar
i'l_i§kili Olmayan Taraflara Diger Borglar 5.592 8.390
Odenecek Vergi ve Fonlar 2.704 4.039
Odenecek SGK 2.888 4.351
Toplam 5.592 8.390

NOT 10 - STOKLAR

Sirket cari yilda herhangi bir yatiim yapmamustir. 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla
stoklarin ayrintisi agagidaki gibidir.

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Konut Stoku 7.500.000 7.500.000
(12 adet villla)
Toplam 7.500.000 7.500.000

Beta Gayrimenkul Degerleme A.S.!nin 11.12.2013 tarihli 2013_Ozel 0294 numarali degerleme
raporuna gore 12 adet villa igin 13.020.000.-TL'lik deger tespitinde bulunmustur. Stoklar, TMS 2' ye
gore maliyet ve net gergeklesebilir degerin dlstik olani ile degerlenir. Buna gére konutlar maliyet
bedelleri ile degerlenmistir.

31 Aralik 2013 tarihi Itibariyle konutlar Gizerinde toplam 1.800.0000 TL degerinde DASK ve 3.150.000 TL
degerinde konut sigortasi bulunmaktadir.

28



IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2013 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Aksi belirtimedikce tutarlar “TL” olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - CANLI VARLIKLAR

Yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)

NOT 12 - PESIN ODENMi$ GIDERLER VE ERTELENMi$ GELIRLER

a) Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderlerin ayrintisi asagidaki gibidir.

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Gelecek Aylara Ait Giderler 620 375
Toplam 620 375

NOT 13 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)
NOT 14 - MADDI DURAN VARLIKLAR

a) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla maddi duran varliklarin hareketleri asagidaki gibidir.

1 Ocak 31 Aralik
Maliyet 2013 Girig Cikis 2013
Demirbaglar 4.323 4.323
Toplam 4,323 4.323
Birikmis Amortisman
Demirbaslar (3.940) (192) (4.132)
Toplam (3.940) (192) (4.132)
Net Deger 383 191
b) 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla maddi duran varliklarin hareketleri asagidaki gibidir.

1 Ocak 31 Aralik
Maliyet 2012 Girig Cikis 2012
Demirbaglar 4.323 4.323
Toplam 4.323 4.323
Birikmig Amortisman
Demirbaslar (3.490) (450) (3.940)
Toplam (3.490) (3.940)
Net Deger 833 383
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31 ARALIK 2013 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Aksi belirtimedikce tutarlar “TL” olarak ifade edilmistir.)

NOT 15 - HiZMETTEN CEKME, RESTORASYON VE GCEVRE REHABILITASYON FONLARINDAN
KAYNAKLANAN PAYLAR UZERINDEKI HAKLAR

Yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)

NOT 16 - UYELERIN KOOPERATIF iSLETMELERDEK| HISSELERI VE BENZERI FINANSAL
ARACLAR

Yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)

NOT 17 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

a) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklarin hareketleri asagidaki gibidir.

1 Ocak 31 Aralik
Maliyet 2013 Girig Cikis 2013
Haklar 10.600 - - 10.600
Toplam 10.600 - - 10.600
Birikmis Amortisman
Haklar (3.794) (1.607) - (5.401)
Toplam (3.940) (1.607) - (5.401)
Net Deger 6.806 5.199

b) 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklarin hareketleri asagidaki gibidir.

1 Ocak 31 Aralik
Maliyet 2012 Girig Cikis 2012
Haklar 10.600 - - 10.600
Toplam 10.600 - - 10.600
Birikmis Amortisman
Haklar (2.008) (1.786) - (3.794)
Toplam (2.008) - - (3.940)
Net Deger 8.592 6.806

NOT 18 - SEREFIYE

Yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)
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31 ARALIK 2013 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
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NOT 19 - MADEN KAYNAKLARININ ARASTIRILMASI VE DEGERLENDIRILMESI

Yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)
NOT 20 - KIRALAMA iSLEMLERI

a) Finansal Kiralama Islemleri
Yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)
b) Operasyonel Kiralama islemleri

ba) Sirketin Kiraci Sifatiyla Yapti§ Kiralamalar:

Sirketin kiraci sifatiyla yapti§i operasyonel kiralamalari idari amagli olarak iligkili taraflardan yaptigi ofis
kiralamasindan olugmaktadir. Dénemde olusan toplam kira gideri 44.373 TL'dir. (31 Aralik 2012: 9.750
TL)

bb) Sirketin Kiraci Sifatiyla Yapti§ Kiralamalar:
Yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)

NOT 21 - IMTIYAZLI HIZMET ANLASMALARI
Yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)

NOT 22 - VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU
Sirketin TMS 36 kapsaminda varliklarinda deg@er diistkIigU bulunmamaktadir. (31 Aralik 2012: Yoktur)

NOT 23 - DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

2.10. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti isimli notun "o" maddesinde agiklandigi gibi, Sirket
gayrimenkul yatirim ortakligi statiistinde bulundugundan kurumlar vergisinden istisna tutulmustur.

NOT 24 - BORGLANMA MALIYETLERI

31 Aralik 2013 itibariyle katlanilan toplam borglanma maliyeti 385 TL olup tamami banka komisyon
giderinden olusmaktadir ve dogrudan gider yazilmistir. (31 Aralik 2012; 390 TL dogrudan gider
yazilmigtir)
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NOT 25 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKUMLULUKLER
a) Sirket galisanlarinin kullanilimayan izin Gcreti karsiligi yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)

b) Kisa vadeli borg karsiliklarinin detayi agsagidaki gibidir.

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Dava Karsiliklari (*) - 30.689
Toplam - 30.689

(*) 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla idealistkent 2. Etap Site yonetimi tarafindan 2012 yili éncesi aidat
borclarina istinaden baslatilan icra takibi yuzinden 30.689 TL dava karsiligr ayrilmistir. 2013 yili icinde
dava Sirket aleyhine sonuglanmis ve bu dava ile ilgili 40.754 TL édeme yapilmistir.

c) Uzun vadeli borg karsiliklarinin detayi asagidaki gibidir.

31 Aralk 2013 31 Aralk 2012

Kidem Tazminati Kargiliklari 5.012 1.123

Toplam 5.012 1.123

Kidem Tazminati Kargiliklari:

T.C. Kanunlarina gére Sirket, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik calisma hayati ardindan
emekliye ayrilan (kadinlar igin 58 erkekler igin 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri igin ¢agrilan
veya vefat eden her galisanina kidem tazminati ddemek mecburiyetindedir.

Odenecek tazminat, her hizmet yili igin bir aylik maas tutar kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2013 tarihi
itibariyla 3.254,44TL (31 Aralik 2012: 3.033,98 TL) ile siniflandiriimigtir.

Kidem tazminati yikimlUlugu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsihgi, Sirket'in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel ylkimlilik
tutarinin buglinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan
Faydalar’), sirketin yikimlillklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktlieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini dngérir. Bu dogrultuda, toplam yikimliliklerin hesaplanmasinda
kullanilan akttieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami ylikimlulik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltimesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yikimltligunin
buglnkl degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadir. Bilango tarihindeki karsiliklar, yillik % 5,00 (31 Aralik
2012: %5,10) enflasyon ve % 10,00 (31 Aralik 2012: %10,00) iskonto orani varsayimlarina gére
yaklasik % 4,76 (31 Aralik 2012: % 4,66) olarak elde edilen reel iskonto orani kullaniimak suretiyle
hesaplanmistir. istege bagl isten ayrilmalar neticesinde 6denmeyip, Sirkete kalacak olan kidem
tazminati tutarlarinin tahmini orani da dikkate alinmigtir. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize
edilmektedir.
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NOT 25 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Donem icindeki kidem tazminati kargihiginin hareketleri asagidaki gibidir:

31 Aralk 2013

31 Aralk 2012

Agllis Bakiyesi 1.123 2.719
Hizmet Maliyeti 13.896 1.991
Faiz Maliyeti 52 127
Odenen Tazminatlar (10.142) (3.912)
Aktieryal (Kazang)/Kayip (*) 83 198
Kapanig Bakiyesi 5.012 1.123

(*) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla sona eren dénemde olusan 83 TL tutarindaki aktlieryal kayip diger

kapsamli gelir olarak muhasebelestirilmistir.(Bkz: Not:38)

d) Sirketce alinan ipotek, teminat ve kefalet yoktur. (31 Aralik 2012; Yoktur)

e) Pasifte yer almayan bilango disi ylkimlilikleri yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)

f) 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla Sirket tarafindan verilen teminat/rehin/ipotek

bulunmamaktadir.

Sirket Tarafindan Verilenler TRi’ler

31 Arahik 2013 31 Aralik 2012

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin YrGtilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari
1) Ana Ortaklik Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari
2) B ve C maddesi Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine
Vermis Oldudu TRi'lerin Toolam Tutari
3) C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis  Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar

Toplam

Sirketin vermis oldugu diger TRi'lerin Sirket'in 6zkaynaklarina orani 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla %

0'dir. (31 Aralik 2012: % 0)

NOT 26 - TAAHHUTLER
Yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)
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NOT 27 - GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Calisanlarin Ucret Tahakkuklari 8.082 10.306

Toplam 8.082 10.306

NOT 28- NITELIKLERINE GORE GIDERLER

10cak2013- 1 Ocak 2013 -
31 Aralik 2013 31 Aralik 2013

Ucret Giderleri (206.506) (192.739)
Genel Yonetime Giden (206.506) (192.739)
Amortisman Giderleri (1.798) (2.236)
Genel Yonetime Giden (1.798) (2.236)

NOT 29- DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
a) Diger donen varliklarin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Devreden KDV 662.901 653.238

Toplam 662.901 653.238

NOT 30 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
a) Ozkaynaklarin Ayrintisi

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla sirketin 6z sermayesi 8.821.444 TL (31 Aralik 2012: 9.161.742 TL) olup,
ayrintisi asagidaki gibidir.

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Odenmis Sermaye 10.000.000 10.000.000
Cal. Sag. Fay. lliskin Aktleryal Kayip/Kazang (281) (198)
Gecmis Yillar Karlari/Zararlari (838.060) (809.539)
Donem Net Zarari (340.215) (28.521)
Ozsermaye 8.821.444 9.161.742
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NOT 30 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

b) Odenmis Sermaye

Sirket, kayitl sermaye sistemine tabi olup kayitll sermaye tavani 200.000.000 TL'dir. Sirketin 31 Aralik

2013 tarihi itibariyla édenmis sermayesi 10.000.000 TL (31 Aralik 2012; 10.000.000 TL) olup her biri 1

TL nominal degerli 10.000.000 (31 Aralik 2012: her biri 1 TL nominal deg@erli 10.000.000) adet hisseye

bolinmasgtr.

Toplam c¢ikariimis hisselerin 1.000.000 adedi A grubu Nama ait hisse senedi olup kalan 9.000.000

Adedi B grubu Hamiline ait hisse senedidir.

Mali agidan imtiyazli hisse senedi yoktur. 5 (bes) kisiden olusan Yénetim Kurulu Gyelerinin 3 (lgl) ‘G,

(A) grubu hisse sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan segilir.

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde gikariimis ve 6denmis sermaye tutarlari defter degerleriyle

asagidaki gibidir:

(%) 31 Aralik 2013 (%) 31 Aralik 2012
ibrahim Eksi 15,00 1.500.000 15,00 1.500.000
Imdat Eksi 15,00 1.500.000 15,00 1.500.000
Siileyman Eksi 15,00 1.500.000 15,00 1.500.000
YUkseI Eksi 15,00 1.500.000 15,00 1.500.000
Ismail Hakki Eksi 14,98 1.498.000 14,98 1.498.000
Diger 0,02 2000 0,02 2.000
Halka agik hisseler 25,00 2.500.000 25,00 2.500.000
Toplam 100 10.000.000 100 10.000.000

¢) Calisanlara Saglanan Faydalara iligkin Aktiieryal Kayip/Kazang

31 Aralik 2013

31 Aralik 2012

Dénem bas! aktiieryal kayip (198) -
Ddnem icinde olusan aktiieryal kayip (83) (198)
Gecmis Yil Kar / Zarar (281) (198)

d) Gegmis Yillar Karlari/Zarari

31 Aralik 2013

31 Aralik 2012

Gecmis Yl Karlari / Zararlari

(838.060)

(809.539)

Gecmis Yil Kar / Zarar

(838.060)

(809.539)
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NOT 31 - HASILAT

10cak2013- 1 Ocak 2012 -
31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Konut Satigi - 900.990
Mevduat Faiz Gelirleri 54.781 85.362
Briit Satiglar 54.781 986.352
Satilan Ticari Mallar Maliyeti (-) - (686.314)
Satiglarin Maliyeti (-) - (686.314)
Esas Faaliyet Geliri (Net) 54.781 300.038

NOT 32 - INSAAT SOZLESMELERI
Yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)

NOT 33 — GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE GELISTIRME
GIDERLERI

Genel yonetim giderlerinin ayrintisi agagidaki gibidir;

10cak2013- 1 Ocak 2012 -
31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Personel (icret ve giderleri (206.506) (192.739)
Abone ve aidat giderleri (43.409) (32.094)
Ofis Kirasi ve Diger Ofis Giderleri (46.323) (36.153)
Vergi, resim, harg ve sigorta giderleri (20.489) (13.384)
Musavirlik Giderleri (28.412) (45.361)
Kidem Tazminati Karsihig (3.806) -
Dava Giderleri (22.130) (7.626)
Amortisman giderleri (1.798) (2.236)
Reklam llan Giderleri (6.153) -
Temsil Agirlama Giderleri (4.723) -
Diger (10.862) (373)
Toplam (394.611) (329.966)
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NOT 34 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER
a) Esas faaliyetlerden diger gelirlerin ayrintisi asagidaki gibidir;

10cak2013- 1 Ocak 2012 -
31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Konusu Kalmayan Kidem Tazminati Karsiligi - 1.797

Toplam - 1.797

NOT 35 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER
Yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)

NOT 36 - CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER
Bkz. Not 33

NOT 37 - FINANSMAN GIiDERLERI

10cak 2013- 1 Ocak 2012 -
31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Banka islem Komisyonu (385) (390)
Toplam (385) (390)

NOT 38 — DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi

Bkz: Dipnot 25/c

NOT 39 - SATIS AMAGLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER

Yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)
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NOT 40 - GELIR VERGILERI

2.10. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti isimli notun "o" maddesinde agiklandigi gibi, Sirket
gayrimenkul yatirim ortakligi statiistinde bulundugundan kurumlar vergisinden istisna tutulmustur.

Cari Vergi Yiikiimluliigii 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Cari Kurumlar Vergisi Karsilig - -
Donem Iginde Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 8.719 12.628
Cari Dénem Vergisiyle llgili Varhklar / (Yikimliiliikler) (*) 8.719 12.628

(*) Cari Dénem Vergisiyle Iigili Varliklar, dénem icerisinde 8denen vadeli mevduat faiz gelirleri
stopajindan kaynaklanmaktadir.

NOT 41 - PAY BASINA KAZANG

Gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, cari yil net karinin, dénem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikl ortalama sayisina boltinmesi ile bulunmustur.

Tirkiye'de sirketler, sermayelerini hélihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz
hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda, ihrag¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna
gbre, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise
donik etkilerini de hesaplayarak bulunmusgtur.

Pay basina kazang hesaplamalari, net karin ihrag edilmis bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama
sayisina béllinmesi ile yapiimigtir.

Mali agidan imtiyazli hisse senedi yoktur. Sirketin 31 Aralik 2013 ddneminde hisselerinin agirlikli
ortalama adedi 10.000.000 adettir. (31 Aralik 2012: Hisselerinin agirlikli ortalama adedi 10.000.000
adettir.) Buna gore, pay basina kazang/kayip asagidaki gibi olmaktadr.

Pay bagina kazang 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Net donem kari / (zarari) (340.215) (28.521)
Cikarilmis adi hisselerin agirlikl ortalama adedi 10.000.000 10.000.000
Devam eden ve durdurulan faaliyetlerden (0,0340) (0,0029)

elde edilen pay bagina kazang / (kayip)

Net donem kari / (zarari) (340.215) (28.521)
Eksi: Durdurulan faaliyetlerden yil iginde elde edilen kar - -
Devam eden faaliyetlerden elde edilen pay bagi kazancin

Hesaplanmasi igin net donem kar (340.215) (28.521)

Devam eden faaliyetlerden elde edilen pay basina kazang /
(kayig) (0,0340) (0,0029)
Durdurulan faaliyetlerden dénem icinde elde edilen kar -
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NOT 42 - PAY BAZLI ODEMELER
Yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)

NOT 43 - SIGORTA SOZLESMELERI

Yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)

NOT 44 - KUR DEGIiSIMININ ETKILERI

Yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)

NOT 45 - YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA
Yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)

NOT 46 - TUREV ARAGLAR
Yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)

NOT 47 - FINANSAL ARAGLAR

a) Alacaklar ve Borglar

Alacak ve borglara iliskin agiklamalar igin bkz. Not. 7 ve Not 9
b) Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve benzeri varliklarin tamami TL cinsinden olup detay! asagidaki gibidir.

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Kasa 315 2.229
Bankalar 645.134 1.033.452
Vadesiz mevduat 23.932 6.320
Vadeli mevduat (*) 621.202 1.027.132
Toplam 645.449 1.035.681

(*) Vadeli mevduatlarin faiz orani % 6,92 (31 Aralik 2012; % 7,36 ) ve vade gln sayisi 32'dir. (31
Aralik 2012; 30 glin)
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NOT 48 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal araglardan kaynaklanan baslica riskler kredi riski, likidite riski, piyasa riski, faiz orani ve déviz
kuru riskidir.

a) Kredi Riski

Kredi riski, bankalarda tutulan mevduatlardan ve tahsil edilmemis alacaklar ve taahhit edilmis islemleri
de kapsayan kredi riskine maruz kalan misterilerden olusmaktadir. Risk kontrolli miisterinin finansal
pozisyonunu, gegmis tecriibelerini ve diger faktorleri dikkate alarak misterinin kredi kalitesini
degerlendirir. Sirket yonetimi bu riskleri, her anlasmada bulunan karsi taraf igin ortalama riski
kisitlayarak ve gerektigi takdirde teminat alarak karsilamaktadir. Yonetim, taraflarin performanslarini
yerine getirmemesinden dolayi bir zarar beklememektedir.

aa) Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 itibariyla

Alacaklar
i Ticari Alacaklar ] Diger Alacaklar
lligkili Taraf ~ Diger Taraf ligkili Diger Bankalardaki
Cari Donem Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski - - - 19.392 645.134
- Azami riskin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dustkIigine ugramamis i i i 19.392 645.134

finansal varliklarin net defter degerleri

B. Kosullari yeniden géristimus bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger dusukligine ugramis sayilacak fin. var.in
defter degerleri

C. Vadesi gegmis ancak deger distikiigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

- Teminat vs ile glivence altina alinmig kismi (¥)

D. Deger dusuklugtine ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gegmis (br(t defter degeri)

- Deger distklGgii (-)

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi (*)

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Degder dusuklugu (-)

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi (*)

E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar

(*) S6z konusu tutarlarin belirenmesinde alinan teminatlar gibi, kredi giivenilifiginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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NOT 48 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

31 Aralik 2012 itibariyla

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
lligkili Taraf  Diger Taraf ligkili Diger Bankalardaki
Cari Dénem Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski - - - 6.762 1.033.452
- Azami riskin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dustkliglne ugramamig i i i 6.762 1.033.452

finansal varliklarin net defter degerleri

B. Kosullari yeniden gorisilmis bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger disikligine ugramis sayilacak fin. var.in
defter degerleri

C. Vadesi gegmis ancak deger dsikliigine ugramamig
varliklarin net defter degeri

- Teminat vs ile glivence altina alinmig kismi (¥)

D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gegmis (br(t defter degeri)

- Deder dusuklugu (-)

- Net degderin teminat vs ile giivence altina alinmig kismi (*)

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger distklGgii (-)

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi ()

E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar

(*) Séz konusu tutarlarin belilenmesinde alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamigtir.

bb) Alacaklar i¢in alinan teminatlarin detayi ve gergege uygun dederleri asagidaki gibidir:

Sirketin 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla alacaklari i¢in almis oldugu teminat bulunmamaktadir. (31 Aralik
2012 Yoktur.)

cc) Vadesi gegmemis ya da deger disiikliigiine ugramamis finansal varliklar ile kosullar yeniden
gorisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢cmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak
finansal varliklarin kredi kalitesine iligkin agiklamalar:

Sirketin kosullar yeniden goérlstimis bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya deger distkligine
ugramis sayilacak finansal varligi bulunmamaktadir. Vadesi gegmemis ve deger dsikligline ugramamis
finansal varliklarin tahsilatlarinda herhangi bir sikinti yagsanmamakta olup ticari alacaklarin tahsilat sireleri
30 giin altindadir. (31 Aralik 2012; 30 Giin)

dd). Deger diisiikliigiine ugramis finansal varliklara iligkin olarak ayrilan deger diisiikliigiiniin
tespiti sirasinda hangi etkenlerin gz 6niinde bulundurulduguna yoénelik agiklamalar:

Bkz dipnot 2.10/c
ee) Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin yaslandirma tablosu

Yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)
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NOT 48 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

ff) Sirket’in giivence olarak elinde bulundurmakta oldugu teminatin miilkiyetini lizerine almak veya
kredi glivenilirliginde artis saglayan diger unsurlan kullanmak suretiyle edindigi varliklarin;

- Niteligi ve defter degeri;
Yoktur. (31 Aralik2012: Yoktur)

- Anilan varliklarin halihazirda nakde dénstirdlebilir nitelikte olmamalari durumunda, isletmenin s6z
konusu varliklarin elden gikariimasi veya isletme faaliyetlerinde kullaniimasina iliskin yaklagimi:

Yoktur. (31 Aralik2012: Yoktur)

b) Likidite Riski

Likidite riski, Sirket'in net fonlama yukumldllklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puaninin distrlimesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Cari dénem itibariyle

Sirket'in likidite riski yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur)

Tlrev ve tlrev olmayan finansal ylkimliiklerin kalan vadelerine gére dagilimi agagidaki gibidir:

Cari Ddnem:
Sozlesme
Defter uyarinca nakit 3 Aydan Jay-1 5yildan
Sozlegsme Uyarinca Vadeler Degeri cikiglar toplami kisa yil 1-5yil uzun
Ticari Borglar 2.341 2.341 2.341
Diger Borglar 5.592 5.592 5.592
Onceki Dénem:
Sozlesme
Defter uyarinca nakit 3 Aydan Jay-1 5yildan
Sozlesme Uyarinca Vadeler Degeri cikiglar toplami kisa yil 1-5yil uzun
Ticari Borglar 3.623 3.623 3.623
Diger Borglar 8.390 8.390 8.390

c) Piyasa Riski
Bilango ici ve bilango disi hesaplarda tutulan pozisyonlarda, finansal piyasalardaki dalgalanmalardan

kaynaklanan faiz, kur farki ve hisse senedi fiyat degismelerine bagl olarak ortaya ¢ikan riskler nedeniyle
zarar etme ihtimalidir.
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NOT 48 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
aa) Kur Riski

Yabanci para varliklar, yakumiGlkler ve bilango disi ylkimluliiklere sahip olma durumunda ortaya
cikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla Sirket kur riskine maruz kalmamistir.
31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla Sirketin yabanci para cinsinden varlik veya

yukimliligu, Hedge islemleri ve ithalat/inracat islemleri bulunmadigindan Ddviz Pozisyonu Tablosu ve
Déviz Duyarllik Analizi Tablolar verilmemigtir.

bb) Faiz Riski
Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi,
Sirket'in faiz orani riskiyle basa gikma gerekliligini dogurur. Sirket'in faiz orani riskine duyarliligi aktif ve

pasif hesaplarin vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen varliklari
ayni tipte yukimltliklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

Sabit faizli finansal araglar Cari Donem Onceki Donem

Vadeli Mevduat (Katilim Pay1) 621.202 1.027.132

Degisken faizli finansal araglar

Varliklarin faize duyarliligi:

Gelir tablosunun faize duyarliigi, asagida varsayilan nispetlerde faiz oranlarindaki degisimin; 31 Aralik
2013 tarihi itibariyla gergede uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal yatirmlarin gergege uygun
degerlerine olan (vergi etkileri harig) etkisidir.

Bu analiz sirasinda, diger degiskenlerin sabit oldugu varsayiimaktadir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar (*)
100 bp artis 100 bp azahs 100 bp artis 100 bp azalis
31 Aralik 2013 518 (518) 518 (518)
31 Aralik 2012 856 (856) 856 (856)

(*) Kar /zarar etkisini igermektedir.

d) Diger Risklere iligkin Duyarlilik Analizi:

Yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur.)
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NOT 49 - FINANSAL ARAGLAR (GERGEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBES| GERGEVESINDEKi AGIKLAMALAR)

a) Finansal Arag Kategorileri

itfa edilmis Gergege uyg. itfa edilmis

degerlerden Satilmaya  degerleme  degerlerden

gosterilen hazir farki gelir gosterilen

diger Kredi ve finansal tablosuna diger

finansal alacaklar varliklar yans. fin. finansal Kayith deger  Rayic deger Not

varliklar varliklar yiik.
31 Aralik 2013
Finansal Varliklar
Nakit ve Nakit benzerleri 645.449 - - - 645.449 645.449  Not 47
Diger Alacaklar - 19.392 - - - 19.392 19.392  Not9
Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar - - - - 2.341 2.341 2341 Not7
Diger Borglar - - - - 5.592 5.592 5592  Not9
31 Aralik 2012
Finansal Varliklar
Nakit ve Nakit benzerleri 1.035.681 - - - 1.035.681 1.035.681  Not47
Diger Alacaklar - 6.762 - - - 6.762 6.762  Not9
Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar - - - - 3.623 3.623 3623  Not7
Diger Borglar - - - - 8.390 8.390 8390  Not9

Finansal araglarin gercege uygun degeri

Finansal araglarin tahmini gergege uygun degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme metotlari kullanilarak tespit edilmistir. Ancak, gergede uygun degeri belirlemek icin piyasa
verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir. Buna gére, burada sunulan tahminler, Sirket'in bir
guncel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlari gostermeyebilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, finansal araglarin gercege uygun degerinin tahmininde kullaniimigtir:
Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerlerin dnemli bir kisminin kisa vadeli olmasi nedeniyle, kayitli degerlerinin
gercege uygun degerlerine yakin oldugu 6ngériimektedir.

Ticari alacaklarin kayitli degerlerinin gergede uygun degeri yansittigi ongorulmektedir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin gergede uygun degeri, piyasa fiyatlari veya bu fiyatin tespit
edilemedigi durumlarda faiz, vade ve benzeri diger kosullar bakimindan ayni nitelikli menkul degerler
icin kote edilmis olan piyasa fiyatlari baz alinarak saptanmistir.

Finansal yikumlUlikler

Kisa vadeli finansal ve ticari borglarin gercege uygun degderlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle kayitli
degerlerine yakin oldugu éngdriilmektedir.  Uzun vadeli finansal borglarin tahmini gercege uygun
degeri, cari piyasa faiz oranlari kullanilarak iskonto edilmis nakit akimlarinin bulunmasiyla
hesaplanmistir.
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NOT 49 - FINANSAL ARAGLAR (GERGEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBES| GERGEVESINDEKi AGIKLAMALAR) (Devami)

b) Gergege uygun deger tahmini

Bu cergevede gergede uygun degerleri tzerinden 6l¢iilen finansal varlik ve yikimillllklerin gercege
uygun deger siniflandirmasi asagidaki gibidir:

Seviye 1: Aktif piyasalardaki kayith (diizeltimemis) fiyatlara dayanan;

Seviye 2: Dogrudan (aktif piyasadaki fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (aktif piyasalardaki
fiyatlardan tiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki verilere dayanan;

Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan.

Sirketin, 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerindeki gercege uygun degerleri ile 6lgllmUs finansal
varlik ve yakimltligu bulunmamaktadir.

NOT 50 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yoktur. (31 Aralik 2012: Yoktur.)
NOT 51 — FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN

ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN AGIKLANMASI GEREKEN
DIGER HUSUSLAR

Yoktur. (31.12.2012 : Yoktur)

NOT 52 - TMS’YE iLK GEGI$
Yoktur. (31.12.2012 : Yoktur)

NOT 53 - NAKIT AKIS TABLOSUNA iLISKIN ACIKLAMALAR
Nakit Akis Tablosu, “Dolayl Yontem” e gére hazirlanmistir.
NOT 54 - 0ZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSUNA iLISKIN ACIKLAMALAR

Ozkaynak degisim tablosu, SPK’'nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili karari ile belirlenen formata
uygun olarak hazirlanmistir.
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki Cari Donem (TL) | Onceki Donem
A | Para ve Sermaye Piyasas! Araglari Seri: 11-48.1a sayili Tebli§ Md.24/(b) 645.449 1.035.681
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: 11-48.1a sayili Tebli§ Md.24/(a) 7.500.000 7.500.000
C |lstirakler Seri: 11-48.1a sayili Tebli§ Md.24/(b) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: 11-48.1a sayili Tebli§ Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 697.022 680.192
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri: 11-48.1a sayili Teblig Md.3/(p) 8.842.471 9.215.873
E | Finansal Borglar Seri: 1I-48.1a sayili Teblig Md.31 - -
F | Diger Finansal Yukumliltkler Seri: 1I-48.1a sayil Teblig Md.31 - -
G | Finansal Kiralama Borglari Seri: 1I-48.1a sayil Teblig Md.31 - -
H | lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: 11-48.1a sayili Teblig Md.23/(f) - -
| | Ozkaynaklar Seri: 1I-48.1a sayil Teblig Md.31 8.821.444 9.161.742
Diger Kaynaklar 21.027 54131
D | Toplam Kaynaklar Seri: 11-48.1a sayili Tebli§ Md.3/(p) 8.842.471 9.215.873
Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki Cari Donem (TL) | Onceki D6nem
A1 | Para ve Sermaye Piyasas! Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kismi Seri: 1I-48.1a sayil Teblig Md.24/(b) - -
A2 | TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi Seri: I1-48.1a sayili Tebli§ Md.24/(b) 645.449 1.035.681
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas! Araglari Seri: 1I-48.1a sayil Teblig Md.24/(d) - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: 11-48.1a sayili Tebli§ Md.24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: 11-48.1a sayili Tebli§ Md.24/(c) - -
C1 | Yabanc! istirakler Seri: 11-48.1a sayili Tebli§ Md.24/(d) - -
C2 | isletmeci Sirkete istirak Seri: 11-48.1a sayili Teblig Md.28/1(a) - -
J | Gayrinakdi Krediler Seri: 1I-48.1a sayil Teblig Md.31 - -
K | Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Seri: 11-48.1a sayili Tebli§ Md.22/(e) - -
L | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Toplami Seri: I1l-48.1a sayil Teblig Md.22 (1) - -
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

_ Tebligdeki ) Asgari/Azami

Portfoy Sinirlamalari _ ligili Dizenleme Cari Donem Onceki Donem Oran
1 Uzerinde Projg Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakiga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin . .

Ipotek Bedelleri Seri: 11-48.1a sayili Teblig Md.22/(e) 0% 0 % < %10
2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: 1lI-48.1a sayili Teblig Md.24/(a),(b) 84,82 % 81,38 % = %51
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araglar! ile istirakler Seri: 1lI-48.1a sayili Teblig Md.24/(b) 7,30 % 11,23 % < %49
4 |Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Seri: 11l-48.1a sayili Teblig Md.24/(d) < %49

Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari 0% 0%
5 | Atll Tutulan Arsa/Araziler Seri: 1lI-48.1a sayil Teblig Md.24/(c) 0% 0% < %20
6 | isletmeci Sirkete istirak Seri: 11l-48.1a sayili Teblig Md.28/1(a) 0% 0% < %10
7 | Borglanma Siniri Seri: 1l1-48.1a sayili Teblig Md.31 0% 0% < %500
8 | TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katiima Hesabi Seri: 1l1-48.1a sayili Teblig Md.24/(b) 7,30 % 11,23 % < %10
9 | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas! Araclari Yatirnmlarinin Toplam Seri: 1ll-48.1a sayili Teblig Md.22/(1) 0% 0 % < %10
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